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Załącznik nr 2

Opis przedmiotu zamówienia
„Usługa utrzymania ruchu sieci, urządzeń i instalacji sanitarnych”
w okresie od 01.04.2026 r. do 31.03.2027 r.

Usługa utrzymania ruchu, o której mowa powyżej, dotyczy wskazanych sieci, instalacji i urządzeń sanitarnych, w tym w szczególności wytwarzających, przetwarzających, przesyłających i zużywających ciepło oraz innych urządzeń energetycznych w zakresie „grupy 2” urządzeń, w rozumieniu rozporządzenia Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 01 lipca 2022 roku w sprawie szczegółowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujące się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci, wchodzących w skład obiektów Białostockiego Parku Naukowo‑Technologicznego, zlokalizowanego w Białymstoku (kod pocztowy: 15‑540) przy ul. Żurawiej 71 oraz 71A na działce gruntu o numerze geodezyjnym 767/34 Obręb 21 DOJLIDY, oraz w lokalu „Centroom” przy ul. Sienkiewicza 9 w Białymstoku (kod pocztowy: 15‑092) na działce gruntu o numerze geodezyjnym 1412 Obręb 11.

CZĘŚCI I, obejmujące utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń sanitarnych wody zimnej oraz ciepłej wody użytkowej.
1. W zakresie instalacji i urządzeń objętych przedmiotem umowy znajdują się między innymi:
2. cała sieć i wszystkie instalacje zewnętrzne oraz wszystkie instalacje wewnętrzne oraz wszelkie przybory wody zimnej od głównej studni wodomierzowej, wraz ze stacjami hydroforowymi, do końcowych punktów poboru i ujęć wody (i wraz z nimi),kompletna instalacja wewnętrzna ciepłej wody użytkowej c.w.u. od węzła cieplnego, wraz z końcowymi punktami poboru i ujęciami c.w.u. Zakres czynności obejmuje w szczególności:
1) kompleksowe utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń w ruchu i pełnej sprawności przy zachowaniu pełni możliwości technicznych i technologicznych, a w tym w szczególności:
a) aktywne zapobieganie występowaniu ewentualnych awarii,
b) zapobieganie występowaniu i natychmiastowe usuwanie ewentualnych przecieków i ubytków mediów,
c) wymiana i uzupełnianie materiałów eksploatacyjnych, w tym między innymi czyszczenie i wymiana filtrów oraz perlatorów,
d) odpowietrzanie instalacji,
e) zapewnienie właściwej jakości wody zimnej i ciepłej wody użytkowej, w tym jej niepogorszonego składu chemicznego oraz statusu sanitarnego w tym zapobieganie powstaniu skażenia bakteriologicznego,
f) przeprowadzanie regularnej, okresowej dezynfekcji sieci, instalacji i urządzeń sanitarnych wody zimnej oraz ciepłej wody użytkowej,
g) przeprowadzanie okresowych badań bakteriologicznych wody z uwzględnieniem obecności pałeczek Legionelli (Legionella pneumophila)
2) uczestnictwo i nadzór nad realizacją wszelkich zlecanych prac montażowych, demontażowych, uruchomieniowych, naprawczych i remontowych w zakresie instalacji objętych przedmiotem umowy, przeprowadzanych z udziałem podmiotów trzecich,
3) bieżąca kontrola i stałe nadzorowanie prawidłowości pracy systemów, sieci, instalacji i urządzeń,
4) właściwe i terminowe prowadzenie w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności wynikających z postanowień obowiązującego prawa a w szczególności:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
b) ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne,
c) ustawy z dnia 29 listopada 2000 roku Prawo atomowe,
d) ustawy z dnia 21 grudnia 2000 roku o dozorze technicznym,
e) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpożarowej,
przy czym Wykonawca zobowiązuje się do reprezentowania Zamawiającego przed wszelkimi organami, instytucjami i urzędami powołanymi do realizowania zapisów obowiązującego prawa, oraz do wykonywania w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności formalno-prawnych związanych z przedmiotem umowy, w tym prowadzenia stosownej dokumentacji oraz przygotowywania i sporządzania dokumentacji w formie papierowej oraz elektronicznej w przeznaczonych do tego systemach i platformach.

CZĘŚCI II, obejmujące utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń ochrony środowiska: kanalizacji sanitarnej i technologicznej oraz deszczowej i retencyjnej.
1. W zakresie instalacji i urządzeń objętych przedmiotem umowy znajdują się między innymi:
1) cała sieć oraz instalacja sanitarnej kanalizacji wewnętrznej i zewnętrznej wraz z kanalizacją tłoczną i przepompowniami ścieków,
2) wszelkie sieci i instalacje kanalizacji deszczowej, wraz z odwodnieniami dachów i tarasów, kanalizacją podciśnieniową w systemie Geberit-Pluvia, oraz zbiornikami/separatorami substancji ropopochodnych i tłuszczowych,
3) instalacje zbiorników retencyjnych i pompowni wody, w tym instalacja podlewania terenów zielonych, wraz z automatyczną instalacją zraszania patio,
4) zbiornik buforowy z przepompownią.
2. Zakres czynności obejmuje w szczególności:
1) kompleksowe utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń w ruchu i pełnej sprawności przy zachowaniu pełni możliwości technicznych i technologicznych, a w tym w szczególności:
a) aktywne zapobieganie występowaniu ewentualnych awarii,
b) zapobieganie występowaniu i natychmiastowe usuwanie ewentualnych przecieków i ubytków mediów,
c) wymiana i uzupełnianie materiałów eksploatacyjnych, w tym między innymi czyszczenie i wymiana filtrów,
d) odpowietrzanie instalacji,
e) regularne oczyszczanie studni, koryt odwadniających odwodnień liniowych, kinet, etc,
f) regularne czyszczenie i udrażnianie kanalizacji, osadników, separatorów, zbiorników buforowych, zbiorników retencyjnych, etc.
g) opróżnianie co najmniej dwa razy w roku zbiorników substancji ropopochodnych (3 szt.) i zbiornika substancji tłuszczowych (1 szt.),
h) regularna, okresowa kontrola stanu przyborów sanitarnych w sanitariatach (ustępów, spłuczek, baterii, wylewek, umywalek, syfonów, etc., etc.) oraz sprawności kratek ściekowych i prawidłowości zasyfonowania i napowietrzania instalacji,
i) nie dopuszczenie do wydostawania się z sieci, instalacji i urządzeń kanalizacyjnych oraz powstawania nieprzyjemnych wyziewów, fetorów i drażniących zapachów,
2) uczestnictwo i nadzór nad realizacją wszelkich zlecanych prac montażowych, demontażowych, uruchomieniowych, naprawczych i remontowych w zakresie instalacji objętych przedmiotem umowy, przeprowadzanych z udziałem podmiotów trzecich,
3) bieżąca kontrola i stałe nadzorowanie prawidłowości pracy systemów, sieci, instalacji i urządzeń,
4) właściwe i terminowe prowadzenie w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności wynikających z postanowień obowiązującego prawa a w szczególności:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
b) ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne,
c) ustawy z dnia 29 listopada 2000 roku Prawo atomowe,
d) ustawy z dnia 21 grudnia 2000 roku o dozorze technicznym,
e) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpożarowej,
przy czym Wykonawca zobowiązuje się do reprezentowania Zamawiającego przed wszelkimi organami, instytucjami i urzędami powołanymi do realizowania zapisów obowiązującego prawa, oraz do wykonywania w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności formalno-prawnych związanych z przedmiotem umowy, w tym prowadzenia stosownej dokumentacji oraz przygotowywania i sporządzania dokumentacji w formie papierowej oraz elektronicznej w przeznaczonych do tego systemach i platformach.

CZĘŚCI III, obejmujące utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń sanitarnych centralnego ogrzewania i ciepła technologicznego.
1. W zakresie instalacji i urządzeń objętych przedmiotem umowy znajdują się między innymi:
1) cała instalacja centralnego ogrzewania począwszy od węzła cieplnego,
2) cała i kompletna instalacja ciepła technologicznego od węzła cieplnego MPEC, wraz z nagrzewnicami central wentylacyjnych i pełną armaturą i osprzętem, oraz węzłem BPN-T, systemem uzupełniania i zrzutu zładu w postaci cieczy niskokrzepliwej.
2. Zakres czynności obejmuje w szczególności:
1) kompleksowe utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń w ruchu i pełnej sprawności przy zachowaniu pełni możliwości technicznych i technologicznych, a w tym w szczególności:
a) aktywne zapobieganie występowaniu ewentualnych awarii,
b) zapobieganie występowaniu i natychmiastowe usuwanie ewentualnych przecieków i ubytków mediów,
c) wymiana i uzupełnianie materiałów eksploatacyjnych, w tym między innymi czyszczenie i wymiana filtrów,
d) odpowietrzanie instalacji,
e) uzupełnianie czynników w tym czynnika grzewczego,
f) zapewnienie uzyskania i utrzymania właściwych temperatur w ogrzewanych pomieszczeniach,
g) przygotowanie systemów centralnego ogrzewania i ciepła technologicznego do pracy przed sezonem grzewczym oraz przygotowanie systemów centralnego ogrzewania i ciepła technologicznego do przerwy w pracy poza sezonem grzewczym,
h) uruchomienie systemów centralnego ogrzewania i ciepła technologicznego do pracy przed sezonem grzewczym oraz wyłączenie systemów centralnego ogrzewania i ciepła technologicznego poza sezonem grzewczym,
i) regularna kontrola oraz utrzymanie właściwego stanu i stężenia cieczy niskokrzepliwych, odpowiadającego temperaturze krystalizacji mniejszej lub równej ≤-26 0C (słownie: minus dwadzieścia sześć stopni Celsjusza)
2) uczestnictwo i nadzór nad realizacją wszelkich zlecanych prac montażowych, demontażowych, uruchomieniowych, naprawczych i remontowych w zakresie instalacji objętych przedmiotem umowy, przeprowadzanych z udziałem podmiotów trzecich,
3) bieżąca kontrola i stałe nadzorowanie prawidłowości pracy systemów, sieci, instalacji i urządzeń,
4) właściwe i terminowe prowadzenie w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności wynikających z postanowień obowiązującego prawa a w szczególności:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
b) ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne,
c) ustawy z dnia 21 grudnia 2000 roku o dozorze technicznym,
d) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpożarowej,
przy czym Wykonawca zobowiązuje się do reprezentowania Zamawiającego przed wszelkimi organami, instytucjami i urzędami powołanymi do realizowania zapisów obowiązującego prawa, oraz do wykonywania w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności formalno-prawnych związanych z przedmiotem umowy, w tym prowadzenia stosownej dokumentacji oraz przygotowywania i sporządzania dokumentacji w formie papierowej oraz elektronicznej w przeznaczonych do tego systemach i platformach.

CZĘŚCI IV, obejmujące utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń sanitarnych wody lodowej, klimatyzacji komfortu i precyzyjnej, wentylacyjnych.
1. W zakresie instalacji i urządzeń objętych przedmiotem umowy znajdują się między innymi:
1) cała instalacja wody lodowej wraz z agregatami wody lodowej i klimakonwektorami,
2) wszelkie instalacje i urządzenia klimatyzacyjne, w tym urządzenia typu split w obu budynkach BPN-T, instalacja klimatyzacji precyzyjnej w serwerowni głównej, oraz systemy klimatyzacji komfortu,
3) instalacje wentylacyjne wraz z centralami wentylacyjnymi i wentylatorami nawiewnymi i wyciągowymi, kanałami wentylacyjnymi, klapami przeciwpożarowymi, kierownicami, anemostatami, skrzynkami rozprężnymi, filtrami, włączając instalacje wentylacyjne laboratorium izotopowego, dygestoria, etc.
2. Zakres czynności obejmuje w szczególności:
1. kompleksowe utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń w ruchu i pełnej sprawności przy zachowaniu pełni możliwości technicznych i technologicznych, a w tym w szczególności:
a) aktywne zapobieganie występowaniu ewentualnych awarii,
b) zapobieganie występowaniu i usuwanie ewentualnych przecieków i ubytków mediów,
c) wymiana i uzupełnianie materiałów eksploatacyjnych, w tym między innymi czyszczenie i wymiana filtrów,
d) odpowietrzanie instalacji,
e) uzupełnianie czynników w tym czynnika chłodniczego,
f) zapewnienie uzyskania i utrzymania właściwych temperatur w klimatyzowanych pomieszczeniach,
g) zapewnienie uzyskania i utrzymania właściwej wymiany powietrza w wentylowanych pomieszczeniach,
h) przygotowanie systemów klimatyzacji do pracy przed sezonem wiosenno-letnim oraz przygotowanie systemów klimatyzacji do przerwy w pracy poza sezonem wiosenno-letnim,
i) uruchomienie systemów klimatyzacji do pracy przed sezonem wiosenno-letnim oraz wyłączenie systemów klimatyzacji poza sezonem wiosenno-letnim,
j) zapewnienie właściwej jakości przygotowywanego powietrza w tym zapobieganie powstaniu skażenia bakteriologicznego i mykologicznego,
k) przeprowadzanie regularnej, okresowej dezynfekcji sieci, instalacji i urządzeń klimatyzacyjnych i wentylacyjnych.
l) 
2. uczestnictwo i nadzór nad realizacją wszelkich zlecanych prac montażowych, demontażowych, uruchomieniowych, naprawczych i remontowych w zakresie instalacji objętych przedmiotem umowy, przeprowadzanych z udziałem podmiotów trzecich,
3. bieżąca kontrola i stałe nadzorowanie prawidłowości pracy systemów, sieci, instalacji i urządzeń,
4. właściwe i terminowe prowadzenie w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności wynikających z postanowień obowiązującego prawa a w szczególności:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
b) ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne,
c) ustawy z dnia 29 listopada 2000 roku Prawo atomowe,
d) ustawy z dnia 15 maja 2015 roku o substancjach zubożających warstwę ozonową oraz o niektórych fluorowanych gazach cieplarnianych,
e) ustawy z dnia 21 grudnia 2000 roku o dozorze technicznym,
f) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpożarowej,
przy czym Wykonawca zobowiązuje się do reprezentowania Zamawiającego przed wszelkimi organami, instytucjami i urzędami powołanymi do realizowania zapisów obowiązującego prawa, oraz do wykonywania w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności formalno-prawnych związanych z przedmiotem umowy, w tym prowadzenia stosownej dokumentacji oraz przygotowywania i sporządzania dokumentacji w formie papierowej oraz elektronicznej w przeznaczonych do tego systemach i platformach.

CZĘŚCI V, obejmujące utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń gazowych.
1. W zakresie instalacji i urządzeń objętych Przedmiotem umowy znajdują się między innymi cała sieć i instalacja gazowa gazu ziemnego od głównego licznika gazu, wraz z wszystkimi odbiornikami gazu.
2. Zakres czynności obejmuje w szczególności:
1) kompleksowe utrzymanie sieci, instalacji i urządzeń w ruchu i pełnej sprawności przy zachowaniu pełni możliwości technicznych i technologicznych, a w tym w szczególności:
a) ciągłe i aktywne zapobieganie występowaniu ewentualnych (potencjalnych) awarii,
b) zapewnienie najwyższego bezpieczeństwa eksploatacji sieci, instalacji i urządzeń gazowych,
c) aktywne zapobieganie występowaniu i natychmiastowe usuwanie ewentualnych przecieków i ubytków mediów,
d) bieżąca kontrola szczelności sieci, instalacji i urządzeń gazowych oraz bieżąca kontrola prawidłowości eksploatacji sieci, instalacji i urządzeń gazowych,
e) bieżąca wymiana i uzupełnianie materiałów eksploatacyjnych, w tym między innymi czyszczenie i wymiana filtrów.
2) uczestnictwo i nadzór nad realizacją wszelkich zlecanych prac montażowych, demontażowych, uruchomieniowych, naprawczych i remontowych w zakresie instalacji objętych przedmiotem umowy, przeprowadzanych z udziałem podmiotów trzecich,
3) bieżąca kontrola i stałe nadzorowanie prawidłowości pracy systemów, sieci, instalacji i urządzeń,
4) właściwe i terminowe prowadzenie w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności wynikających z postanowień obowiązującego prawa a w szczególności:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane,
b) ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne,
c) ustawy z dnia 21 grudnia 2000 roku o dozorze technicznym,
d) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpożarowej,
przy czym Wykonawca zobowiązuje się do reprezentowania Zamawiającego przed wszelkimi organami, instytucjami i urzędami powołanymi do realizowania zapisów obowiązującego prawa, oraz do wykonywania w imieniu Zamawiającego wszelkich czynności formalno-prawnych związanych z przedmiotem umowy, w tym prowadzenia stosownej dokumentacji oraz przygotowywania i sporządzania dokumentacji w formie papierowej oraz elektronicznej w przeznaczonych do tego systemach i platformach.

Postanowienia ogólne do każdej z części:
1. W przypadku lokalu „Centroom” zakres umowy ogranicza się do miejsca rozgraniczenia (podziału) sieci i instalacji pomiędzy lokalami, pozostającymi we władaniu Zamawiającego, a częścią sieci
i instalacji, pozostającą w zarządzie administratora obiektu bazowego.
2. W przypadku lokalu „Centroom” Wykonawca zobowiązuje się do stałej i ścisłej współpracy
z administratorem obiektu bazowego, tj.: Arenda Zarządzanie i Obrót Nieruchomościami,
ul. Podleśna 1 lok. 15, 15-227 Białystok, tel. 85 745 11 44.
Wykonawca będzie ściśle współpracował z administratorami obiektów bazowych w zakresie objętym niniejszym przedmiotem zamówienia, w szczególności dokonywał niezbędnych uzgodnień, prowadził niezbędną wymianę informacji, składał wnioski i dokonywał stosownych zgłoszeń do administratorów obiektów bazowych.
3. Wykonawca w czasie ww. zadań zobowiązuje się postępować z najwyższą i należytą starannością, zgodnie z przepisami wewnętrznymi Białostockiego Parku Naukowo-Technologicznego (BPN-T) oraz zobowiązuje się do przestrzegania odpowiednich przepisów porządkowych obowiązujących w
BPN-T oraz przepisów prawa jak również aktualnych norm i wytycznych branżowych.
4. Usługa będzie wykonywana samodzielnie, własnym staraniem, na własny koszt i przy użyciu narzędzi, materiałów i środków stanowiących własność Wykonawcy. 
5. Wykonawca zapewni w szczególności stałe, całodobowe pogotowie (7 dni w tygodniu / 365 dni w roku) w zakresie utrzymania sieci, instalacji i urządzeń w ruchu i pełnej sprawności przy zachowaniu pełni możliwości technicznych i technologicznych, przy czym wyjątkowo dopuszcza się następujące terminy (czasy trwania) ewentualnych przerw w ruchu, lub spadku sprawności technicznej i technologicznej poniżej wartości nominalnych, oraz innych incydentów:
1) od poniedziałku do piątku w godzinach od 6:00 do 17:00 do maksymalnie 30 minut od zgłoszenia, wystąpienia lub wykrycia opisywanej powyżej sytuacji (przerw w ruchu, spadku sprawności technicznej i technologicznej poniżej wartości nominalnych oraz innych incydentów),
2) w pozostałych godzinach i dniach w czasie do 3 godzin od zgłoszenia, wystąpienia lub wykrycia opisywanej powyżej sytuacji (przerw w ruchu, spadku sprawności technicznej i technologicznej poniżej wartości nominalnych oraz innych incydentów),
przy czym Wykonawca w każdej sytuacji zobowiązany jest bezwzględnie do właściwego i niezwłocznego zabezpieczenia sieci, instalacji i urządzeń w czasie ewentualnych przerw w ruchu, w okresie spadku sprawności technicznej i technologicznej poniżej wartości nominalnych oraz w czasie innych incydentów, przed wystąpieniem dalszych uszkodzeń lub awarii, a po ich ustaniu przywrócenia ruchu i pełnej sprawności przy zachowaniu pełni możliwości technicznych i technologicznych.
Uwaga!!!
W każdym przypadku wystąpienia awarii, zagrażającej powstaniem niebezpieczeństwa dla zdrowia i życia ludzi, zagrażającej powstaniem niebezpieczeństwa dla środowiska naturalnego bądź niebezpieczeństwa powstania strat w mieniu, w tym w szczególności awarii zagrażającej powstaniem możliwości wybuchu lub pożaru, Wykonawca przystąpi do natychmiastowego zabezpieczenia sieci, instalacji i urządzeń w możliwie najkrótszym terminie, nie przekraczającym 30 minut.
6. Wykonawca zobowiązuje się do bezwzględnego i natychmiastowego przyjmowania zgłoszeń i wszelkich innych informacji od Zamawiającego, przy czym do powiadamiania Wykonawcy upoważnieni są wszyscy pracownicy Zamawiającego oraz instytucje i osoby zaangażowane w realizację umowy z urzędu, jak również instytucje i osoby wskazane przez Zamawiającego, w szczególności pracownicy służby ochrony fizycznej obiektu oraz administratorzy obiektów bazowych, przy czym dopuszczalne jest zgłoszenie dowolnymi kanałami komunikacyjnymi, określonymi w umowie.
7. Wykonawca zobowiązuje się w razie potrzeby do niezwłocznego zgłaszania incydentów do służb ratunkowych i interwencyjnych, takich jak Straż Pożarna, Policja, Pogotowie Ratunkowe, Straż Miejska, Pogotowie Gazowe, Pogotowie Energetyczne, Pogotowie Wodociągowe, Pogotowie Ciepłownicze, Inspekcja Pracy, Państwowa Agencja Atomistyki, etc., oraz alarmowania Zamawiającego.
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