Zalgcznik nr 3
do Regulaminu konkursu na wynajem powierzchni

UMOWA NAJMU uzytkowej pod stacjg ladowania pojazddw elektrycznych
nr 33 w Bialymstoku, przy ul. Zurawiej 71
nr BPN-T.2501.111.3.2024

zawartawdniu ........................ r. w Bialymstoku
POMIEDZY:

MIASTEM BIALYSTOK - NIP: 9662117220, REGON 050658640, w imieniu, ktérego wystepuje
BIALOSTOCKI PARK NAUKOWO-TECHNOLOGICZNY z siedzibg w Biatymstoku przy ul. Zurawiej 71,
15-540 Biatystok, ktory, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w dniu przez
, reprezentuje:

zwanym dalej ,,Wynajmujacym",
A

- NIP , REGON +KRS/CEIDG ,
z siedzibg w ,ul. , - , ktora reprezentuje:

zwanym dalej ,,Najemca”,

Wynajmujacy i Najemca wspolnie dalej zwani ,,Stronami'", a kazdy z nichz osobna ,,Strong"', zgodnie
z rozstrzygni¢ciem konkursu nr BPN-T.2501.111'3.20247zawierajg. umowe najmu powierzchni uzytkowej
przeznaczonej pod stacj¢ tadowania pojazdow eleKtrycznych ma terenie parkingu Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego (zwang dalej ,,Umow3"), o nastgpujacej tresei:

§1.

Przedmiot najmu

1.  Wynajmujacy o$wiadcza, iz na podstawic decyzji z dnia 28 listopada 2017r. przekazano mu w trwaty
zarzad nieruchomo$é, potozong w Bialymstoku przy ul. Zurawiej 71 4dziatka o numerze ewidencyjnym
767/42 obreb 21, dla ktorych Sad Rejonowy w Biatymstokusprowadzi ksiege wieczysta o numerze
BI1B00214199/2, ktéra_to nieruchomos¢ zabudowana jest budynkami wraz z otaczajacg infrastruktura
stanowigcymi wlasne$¢ Miasta Bialystok - zwanym dalej ,,Bialostockim Parkiem Naukowo-
Technologicznym’1ub ;, BPNT”.

2. Przedmiotem najmu jest, powierzchnia 'z przeznaczéniem pod wolnostojaca ogdlnodostepna stacje

tadowania pejazdow elektrycznych i hybrydowych, posiadajaca punkty jednoczesnego
tadowania oraz miejsca postojowe, w tym jedno z przeznaczeniem dla o0sob
niepetnosprawnych:

Rzutflokalizacji stacji AC/DC\ stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy. Szczegdtowy opis
Przedmiotu Najmu'zawiera¢ bedzie protokot przekazania, sporzadzony w dniu przekazania Najemcy
Przedmiotu'Najmu.

3. Zamontowane przez Najemce urzadzenia techniczne stacji tadowania, okreslone w ust. 2 stanowia
wylaczng wlasnos¢ Najemcy i stuzg do prowadzenia przez Najemc¢ wilasnej dziatalnosci gospodarcze;j i
umozliwienia nielimitowanej liczbie klientow korzystanie z ustug, oferowanych przez Najemce.

4. Wynajmujacy o$wiadcza, ze'zawarcie przez niego Umowy nie narusza zadnych praw osob trzecich.

5. Zamontowane przez Najemce urzadzenia techniczne stacji tadowania oraz jej podzespoty beda fabrycznie
nowe, nigdy nie uzywane ani podlaczane, nigdy nie uruchamiane i implementowane, wyprodukowane
najwczesniej w roku 2024, fabrycznie opakowane, pochodzace z legalnego kanatu dystrybucji,
dopuszczone do uzytkowania w Polsce i na pozostalym terenie Unii Europejskiej, w tym przepisami
prawa i aktualnymi normami oraz bgdzie je cechowata wysoka, estetyka wykonania.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania przedmiotu najmu, w tym stacji tadowania okreslonej w ust. 2
oraz jej podzespolow we wlasciwym stanie technicznym i w pelnej sprawnosci technologicznej jak
roOwniez zapewnienia jej odpowiedniej (wysokiej) estetyki przez caty czas obowigzywania umowy.

7. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznej naprawy elementow stacji, ktore tego z jakiegokolwiek
wzgledu wymagaja. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwtocznej wymiany elementow stacji na fabrycznie
nowe, jezeli nie jest mozliwe przywrocenie ich wyjSciowych parametréw technicznych
i technologicznych oraz odpowiednio wysokiej estetyki na poziomu poczgtkowego w drodze naprawy.
Jezeli wymiana elementéw stacji nie przyniesie zamierzonego efektu, Najemca zobowigzuje si¢ do
niezwlocznej wymiany calej zabudowy stacji na fabrycznie nowa. Kazdorazowo w przypadku naprawy
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lub modernizacji stacji lub jej infrastruktury — podlega ona badaniom technicznym przeprowadzonym
przez Urzad Dozoru Technicznego.

Najemca o$wiadcza, ze zainstalowana stacja okreslona w ust. 2 oraz jej podzespoty, spelnia wszelkie
przepisy obowigzujacego w Polsce 1 na pozostalym terenie Unii Europejskiej prawa, jest zgodna
z aktualnymi normami oraz najlepsza wiedzg i praktyka eksploatacyjng oraz zapewniaja najwyzszy
mozliwy poziom bezpieczenstwa eksploatacji, nie stanowigc zadnego zagrozenia dla zdrowia lub zycia
uzytkownikow oraz nie stanowigc zadnego zagrozenia dla otoczenia, nie oddziatywujagc w sposob
negatywny na Srodowisko i nie jest dla srodowiska i otoczenia ucigzliwa.

Najemca bedzie prowadzil przez caly okres obowigzywania umowy wlasciwg eksploatacje stacji
okreslonej w ust. 2 oraz jej podzespotdéw, nie dopuszczajac do ich zuzycia oraz nie dopuszczajac do
pogorszenia ich stanu technicznego, sprawnosci technologicznej jak réwniez pogorszenia odpowiednio
wysokiej estetyki oraz poziomu bezpieczenstwa eksploatacji, prowadzac m.in. wlasciwg konserwacje,
naprawy, remonty i wykonujac niezbedne prace kontrolno-pomiarowe, a w razie potrzeby dokonujac
czynnosci, opisanych w ust. 7 niniejszego paragrafu.

§ 2-
Obowiazki Najemcy

Najemca o$§wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu Umowy, nie zglasza w zwiazku z tym zadnych

uwag i1 zobowigzuje si¢ do jego uzywania wytacznie na cele0kreslone w nini¢jszej Umowie.

Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy stanowi Protokot przekazania PrzedmioturlNajmu.

Najemca zobowigzuje si¢ wlasnym staraniem, we wlasnym zakresie i na wtasny koszt do:

1) =zainstalowania i zapewnienia pelnej, wymagane]j infrastruktury technicznej do uruchomienia
1 utrzymania stacji ladowania, o ktorej qmowa w §<1 ust. 2 w miejscu wskazanym przez
Wynajmujgcego przy zachowaniu wszelkich przepisow prawa w tym w szczegdlnosci w zakresie
ochrony p.poz i bhp oraz do zapewnienia serwisu, obstugi, itd.,

2) uzgodnienia sposobu zainstalowania | stacji z Dzialem |\ Administracyjno-Technicznym
Wynajmujacego,

3) wykorzystywania Przedmiotu/Najmu wylacznie,zw celu zwigzanym z prowadzeniem eksploatacji
stacji tadowania,

4) niedokonywania jakichkelwiek zmian w substancji obiektu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

5) dokonania przylaczenia stacji do| potrzebnych mediow (W szczegdlnosci energii elektrycznej)
i ponoszenia ich kosztu witrakcie catego okresu najmu,

6) dopetnienia wszelkich, wymaganych i1 obowigzujacyeh procedur formalno-prawnych, zwigzanych z
posadowieniem i eksploatacja stacji tadowania

Najemca zobowiazany bedzie do ponoszenia wszelki€h kosztow zwiazanych z eksploatacja stacji w tym

w szczegblnosei kosztow przyltaczonych mediow.

Najemcaszobowigzany jest ubezpieczy¢ stacje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Ryzyko przypadkowej utraty, uszkodzenia lub zniszczenia stacji w catosci obcigza Najemce.

W ¢zasie trwania Umowy Najemea zobowigzany jest do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci

cywilnej webec o0sob trzecich, zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig, zgodnie z § 9.

Za wszelkie szkedy wimieniu Wynajmujacego oraz osob trzecich powstale w okresie najmu z winy

Najemcy, jego pracownikow lub o0sob trzecich wytaczng odpowiedzialno$¢ materialng i finansowa ponosi

Najemca.

Najemca zobowigzuje si¢)do informowania Wynajmujacego niezwlocznie o awariach instalacji

i urzadzen nalezacych do Wynajmujacego oraz innych szkodach i podejmowania dzialan w celu

unikni¢cia dalszych szkod w Przedmiocie Najmu.

Najemca zobowigzuje si¢ do udostepnienia Przedmiotu Najmu pracownikom Biatostockiego Parku

Naukowo-Technologicznego w celu usunigcia awarii powstatych z przyczyn lezacych po stronie

Wynajmujacego

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania stacji w nalezytym porzadku i sprawnosci technicznej przez caty

okres obowigzywania Umowy, przez co Strony Umowy rozumieja rowniez wlasciwe odsniezanie

Przedmiotu Najmu

Wytaczng odpowiedzialnos¢ wobec klientow korzystajacych ze stacji o ktorej mowa w § 1 za wszelkie

szkody ponosi Najemca.

Najemca nie bedzie w zaden sposob ograniczat catkowicie wolnego i swobodnego dostepu do przedmiotu

najmu.

Wszelkie naktady Najemcy w czasie trwania Umowy na remonty i konserwacje stacji nie mogg stanowic

podstawy do zadania do obnizenia czynszu, a w razie ustania najmu, nie mogg stanowic¢ podstawy do

roszczen wobec Wynajmujacego.



15. Osoba do kontaktu ze strony Najemcy jest

16. Najemca o$wiadcza, ze:
- otrzymal do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego
(Biatystok, grudzien 2023 roku), zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego Ann¢ Daszutg-Zalewska i stanowigcej Zatacznik nr 1 do Regulaminu
Porzadkowego Obicktow BPN-T (Zalacznik nr 3);
- zapoznal si¢ z trescig Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (Biatystok, grudzien 2023 roku),
zatwierdzonej przez Dyrektor Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego Ann¢ Daszute-
Zalewska;
- zobowigzuje si¢ do zapoznania z trescig Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (Biatystok, grudzien
2023 roku), zatwierdzonej przez Dyrektor Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego Anng
Daszute-Zalewska, wszystkich osob korzystajacych z Przedmiofu Najmuy, w tym w szczegolnosci
Pracownikow Najemcy;
- zobowigzuje si¢ do niezwlocznego przeprowadzenia Przeciwpozarowego Szkolenia Informacyjnego
o ktorym mowa w ust. 7.1. Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowegon(Biatystok, grudzien 2023 roku),
zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-TechnologicznegomAnne «Daszute-
Zalewska, wszystkich 0s6b korzystajacych z PrzedmiotusNajmu w tym wiszczegolnosei Pracownikow
Najemcy, jednak nie pdzniej niz w terminie” 90" (stownie: dziewiecdziesieciu) dni od daty zawarcia
Umowy;
- zobowigzuje si¢ do bezwzglednego stosowania i przestrzegania zapisow Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego (Biatystok, grudzien 2023 roku), zatwierdzonej przez Dyrektor Bialostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego Ann¢ Daszutg-Zalewska;
- otrzymal do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukcji Postepowania na Wypadek Grozby
Zdetonowania Ladunku Wybuchowego (Biatystok, grudzien 2015 roku) oraz Instrukcji Postepowania
Pracownikow Ochrony w Przypadku Napadu“ na wobiekt Bialostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego w Biatymstoku (Biatystok, grudzien 2015 roku), stanowigcych Zataczniki nr 2 1 3 do
Regulaminu Porzadkowego Obicktow BPN-T (Zalacznik nr 3), zapoznat si¢ z ich trescig, zobowigzuje
si¢ do zapoznania Z ich treScia wszystkich osob ‘korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym
w szczegllnosci “Pracownikow Najemey oraz zobowigzuje si¢ do bezwzglgdnego stosowania
1 przestrzegania zapisOw tychze instrukcji;
- otrzymat doSwojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukeji Eksploatacji Urzadzen Energetycznych
(Biatystoks 26 wrzesnia 2017 roku), stanowigcejZataczniki nr 5 do Regulaminu Porzadkowego Obicktow
BPN-T (Zalacznik nr. 3), zapoznat si¢ z jego trescig, zobowigzuje si¢ do zapoznania z jego trescig
wszystkich 0sob korzystajgeych z Przedmiotu Najmu w tym w szczegdlnosci Pracownikow Najemcy oraz
zobowiazuje si¢ do bezwzglednego stosowania i przestrzegania zapisow tejze instrukcji.

§3.
Obowiazki Wynajmujgcego

1. Wynajmujacy moze czasowo umozliwi¢ Najemcy dostep do zasilania elektrycznego w celu wykonania
robot, zwigzanych z posadowieniem urzadzen stacji tadowania przed uzyskaniem przez Najemce
zasilania docelowego stacji tadowania na odr¢bnych warunkach. Wszelkie czynnosci z tym zwigzane na
swoj koszt i wlasnym staraniem wykona Najemca w uzgodnionym z Wynajmujacym terminie.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstatle w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, c.o0. i elektrycznej, jak rdwniez za szkody powstate na skutek dostaw wyzej
wymienionych medidéw, ich zatrzymania lub zmiany parametrow.

3. Wynajmujacy nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z prowadzong przez Najemce dziatalno$cia
w przedmiocie najmu.

4. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z prowadzong przez Najemce
dziatalnoscig w przedmiocie najmu wobec 0sob trzecich.

§4.
OKres najmu
Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony wynoszacy _ miesiecy (__lat) poczawszy od dnia
do dnia
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§5.
Czynsz, Oplata eksploatacyjna

Najemca z tytutu najmu powierzchni, o ktoérej mowa w § 1 ust. 2, z zastrzezeniem ustepoéw ponizszych,

bedzie placit Wynajmujgcemu miesigczny czynsz bazowy w kwocie 7} netto (stownie:

ztotych _ /100) + podatek VAT wg obowigzujacej stawki.

Obowiazek zaptaty czynszu powstaje z dniem wskazanym w §4. W przypadku, gdy wydanie Przedmiotu

Najmu nie nastgpi pierwszego dnia miesigca kalendarzowego, czynsz ulegnie proporcjonalnie

zmniejszeniu w stosunku do liczby dni, w czasie ktorych Najemca nie byl w posiadaniu Przedmiotu

Najmu. Jezeli nie dojdzie do wydania Przedmiotu Najmu z przyczyn lezacych po stronie Najemcy,

Najemca bgdzie zobowigzany do zaplaty czynszu poczawszy od umoéwionego dnia wydania.

Stawka czynszu za metr kwadratowy powierzchni Przedmiotu Najmu moze podlegaé waloryzacji

o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug ogloszony przez Prezesa Gtownego Urzedu

Statystycznego, co nie stanowi zmiany Umowy. Do waloryzacji dokonanej w tym trybie nie stosuje si¢

przepisu art. 685! Kodeksu Cywilnego.

Do czynszu zostanie doliczony podatek od towarow i ustug, wedlug stawek obowigzujgcych w dniu

wystawienia faktury VAT.

Najemca akceptuje dostawcow mediow obstugujacych BPN-T.

Najemca ponosi wzgledem Wynajmujgcego odpowiedzialnos¢, Ktora polega miedzy innymi na:

a) obowiazku niezwlocznego uregulowania naleznosci z tytihu ¢zynszu do pelnej wysokosci okreslongj
w ust. 1 w przypadku opdznienia w regulowaniu czynszu,

b) obowigzku niezwlocznego uregulowania naleznosci z tytutu dostawy énergii elektrycznej do pelne;j
wysokosci,

c) obowigzku regulowania wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacja 1’ konserwacja urzadzen,

d) odpowiedzialno$ci wynikajacej z tresci §2,

e) obowiazku regulowania odsetek ustawowych oraz pokrycia kosztéw kazdego postepowania sgdowego
spowodowanego op6znieniem w platnosciach\o ktorych mowa w §6.

§6.

Platnosci

Czynsz platny jest z gory aniesigcznie do 21-go kazdego miesigca na rachunek bankowy o numerze
92 1240 6292 1111 0010,9820 9566, w zakresie okreslanym w § 5 ust. 1 — 2 z uwzglednieniem zapisow §
5 ust. 7. Za pierwszydmiesigc najmu oplata za czynsz)zostanie uiszczona w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury. Optata za media, o ktorych mowa)w § 5 ust. 6 nastgpi w terminie 14 dni od
wystawienia stosownej refaktury.

Najemca niniejszym upowaznia Wynajmujgcego do‘wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy. Najemcy
nie przystuguje prawo do dokonywania zadnych'odliczen ani potracen od kwot naleznych do zaplaty.
Wszelkie kwoty naleznosci okreslone w ninigjszej Umowie nie obejmujag wymaganego podatku i zostang
powigkszone o nalezny podatek VAT (wedtug stawki obowigzujacej na dzien wystawienia faktury) oraz
inne obowiazkowe podatki.

Jesli Najemcamie dokona zaptaty w terminie jej wymagalnosci, Wynajmujacy obcigzy Najemce odsetkami
ustawowymi za opoznienie w transakcjach handlowych. Ponadto Najemca bedzie zobowigzany do
pokrycia kosztow kazdego postepowania sagdowego spowodowanego takim opoznieniem. W przypadku
whiesienia sprawy do sadu, Najemca zwroci Wynajmujagcemu, niezaleznie od pozostatych kosztow,
wydatki poniesione przez Wynajmujacego na rzecz podmiotu §wiadczacego ustugi prawne.

§7.

Zmiany

Najemca nie moze czyni¢ w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych z Umowg lub przeznaczeniem
Przedmiotu Najmu, w szczeg6lno$ci zmian mogacych naruszy¢ elementy konstrukcyjne badz nosne,
nawierzchnie drog pozarowych lub inne elementy i urzgdzenia moggce mie¢ wptyw na bezpieczenstwo
obiektu.

Najemca ma prawo do dokonania ulepszen Przedmiotu Najmu, jednakze wylacznie za zgoda
Wynajmujgcego udzielong pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i w zakresie uzgodnionym
z Wynajmujacym.

Koszty ulepszen, o ktorych mowa w ust. 2, ponosi Najemca bez uprawnienia zwrotu.

Najemca jest zobowigzany utrzymywacé Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku
przez czas trwania najmu, a w szczegdlnosci dokonywac na wlasny koszt wszelkich niezbednych napraw



i remontow zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z Przedmiotu Najmu oraz zabezpieczen przed kradzieza
i zniszczeniem. Przez naprawy i remonty Strony rozumiejg wszelkie naprawy i remonty.

Najemca jest zobowigzany utrzymywac Przedmiot Najmu w czystosci i porzadku, przez co Strony Umowy
rozumieja rowniez wlasciwe odsniezanie Przedmiotu Najmu.

Najemca moze zamontowa¢ w Przedmiocie Najmu instalacje, za uprzednig zgoda Wynajmujgcego
udzielong pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za urzadzenia
i inne instalacje zamontowane przez Najemce w Przedmiocie Najmu.

Najemca ponosi pelng, solidarng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg za wszelkie szkody wyrzadzone
w Przedmiocie Najmu oraz w czg¢éciach wspdlnych budynku przez Najemce oraz osoby, ktérymi si¢
postuguje. Najemca ma obowigzek niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o wszelkich przypadkach
uszkodzen, awarii i o podobnych zdarzeniach, ktére wymagaja napraw obcigzajagcych Wynajmujacego.
Wszelkie szkody wynikle z opdznienia powiadomienia obcigzac¢ bedg Najemce.

§8.

Zwrot Przedmiotu Najmu

W dniu wygasniecia Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Przedmiot Najmu Wynajmujacemu,
w stanie nie pogorszonym ponad zwykle zuzycie. Koszt remontu Przedmiotu Najmu (w tym
doprowadzenie do stanu sprzed zawarcia Umowy) wykonuje Wynajmujacy i obcigza Najemce. Podstawg
do ustalenia stanu technicznego Przedmiotu Najmu stanowiéb¢dzie Protokot Przekazania.

Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu zostanie potwierdzony /protokolem przekazania,
sporzadzonym wspolnie przez obie strony.

Za szkody przekraczajace normalne zuzycie lubipowstate, w wyniku niewlasciwego korzystania
z Przedmiotu Najmu, a takze za zniszczone lubfuszkodzone wyposazenie Przedmiotu Najmu Najemca
zobowigzuje si¢ zwrdoci¢c Wynajmujacemu ich rtOwnowartos¢ z chwili ustalenia odszkedowania, chyba ze
szczegblne okoliczno$ci wymagaja przyjecia za podstawe cen istniejgcych w innej chwili lub pokry¢
koszty naprawy - wedtug wyboru Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w zwrociePrzedmiotu Najmu Wynajmujacemu, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty kary umownej w wysokosci 5% czynszu obowigzujacego w ostatnim petlnym miesigcu
obowigzywania niniejszej umoOwy |za kazdy “dzieh, zwloki w/ wydaniu Przedmiotu Najmu.
Wynajmujacy moze dochodzi€ od Najemey odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary,
na zasadach og6lnych w ramach odpowiedzialnosci solidarne;j.

§9.

Ubezpieczenie

Wynajmujacydutrzyma standardowe ubezpieczeniedod zdarzen losowych (sity wyzszej) na podstawie
umowy zawartej,z firma ubezpieczeniowsg wybrana przez Wynajmujacego. Sktadka z tytutu takiego
ubezpieczenia zostanie wtaczona do optat eksploatacyjnych. Wszelkie odszkodowania za szkody, nalezne
do wyptaty z tego ubezpieczenia, beda wyptacane wylacznie Wynajmujacemu. Istnienie takiej umowy
ubézpieczenia nie zwalnia Najemcy z obowiazku utrzymania nizej okre§lonych ubezpieczen.
Wynajmujaeynie ponosi odpowiedzialnosci za szkody dotyczace osob 1 mienia, pod warunkiem, iz szkody
takie nie zostaty spowodowane na skutek umyslnej winy Wynajmujacego

Najemca zobowigzuje si¢, do ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci w zakresie odpowiedzialno$ci
cywilnej wedtug ponizszych kryteriow:

1) podstawowa suma gwarancyjna nie powinna by¢ nizsza niz 400.000 z1,

2) umowa powinna obejmowacé¢ odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody w nieruchomos$ciach bedacych
Przedmiotem Najmu na kwotg 400.000 zt,

3) okres ubezpieczenia powinien rozpoczac¢ si¢ nie pézniej niz w dniu przekazania Przedmiotu Najmu,

4) umowa ubezpieczenia powinna zosta¢ zawarta na okres nie krotszy niz rok (365 dni)
z uwzglednieniem, iz Najemca zobowigzany jest do przedtozenia umowy na kolejny okres roczny, nie
p6zniej niz 14 dni przed zakonczeniem trwajacego okresu ubezpieczenia,

5) umowa ubezpieczenia nie powinna zawiera¢ zapisOw ograniczajacych wyplate odszkodowania
(franszyz redukcyjnych, udziatow wtasnych itp.) w wysokosci nie wigkszej niz 1 000,00 zt.

§ 10.
Podnajem, cesja

Najemcy nie przystuguje prawo oddawania Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe¢ (poddzierzawg)
ani do bezptatnego uzywania osobie trzecie;j.
Przystugujace Najemcy prawo najmu nie moze by¢ przedmiotem wktadu do spotki, zamiany, ani tez
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W inny sposob obcigzone.

Najemcy nie przyshuguje prawo dokonania cesji praw wynikajacych z niniejszej umowy.

Najemca jest odpowiedzialny za dziatlania i1 zaniechania osob zatrudnionych przez Najemce
w Przedmiocie Najmu oraz wszelkich osob trzecich odwiedzajacych Najemcg, jak za whasne dziatanie lub
zaniechanie.

Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu Najmu
ponosi Najemca.

§11.
Rozwigzanie i naruszenia Umowy

. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy, ze skutkiem natychmiastowym, w razie:

1) wydania przez wlasciwe organy lub shuzby zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez
Najemce,

2) zalegania przez Najemcg z zaptatg czynszu za dwa kolejne okresy rozliczeniowe,

3) dokonania przez Najemce zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu lub rodzaju prowadzonej w nim

dzialalno$ci,

4) poczynienia przez Najemce w Przedmiocie Najmu zmian sprze€znych z Umowa lub przeznaczeniem

rzeczy,

5) zamontowania przez Najemce w Przedmiocie Najmu instalacji, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

6) oddania przez Najemce Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe lub dosbezplatnego uzywania

osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

7) wniesienia przez Najemce prawa najmu jako wkiadu dorspotki, dokonania zamiany Iub obcigzenia

prawa najmu w inny sposob, bez uprzedniej zgody Wynajmujaeego,

8) dokonania przez Najemce cesji praw z Umowy, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

9) nie okazania na prosb¢ Wynajmujacego waznej polisy ubezpieczenia Przedmiotu Najmu,

Wynajmujgcemu przystuguje rowniez prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym
w razie naruszania przez Najemce¢dinnych zasad uzytkowania Przedmiotu Najmu wymienionych
w Umowie, niz zasady okreslone powyzej, pod warunkiem| uprzedzenia Najemcy przez
Wynajmujgcego na pismie ozamiarze rozwigzania . udzielenia /Najemcy dodatkowego terminu
siedmiodniowego do zaniechania naruszen i usuni¢cia skutkéw.dokonanych naruszen.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym w razie
naruszania przez NajemCe¢ Regulaminu pod warunkiemyuprzedzenia Najemcy przez Wynajmujgcego na
pismie o zamiarze gfozwigzania i udzielenia Najemcy) dodatkowego terminu siedmiodniowego do
zaniechania naruszen i usunigcia skutkow 'dokonanych naruszen.

§ 12.
Zawiadomienia, korespondencja

Wszelkie zawiadomienia wynikajace lub zwigzane z Umowa begdg miaty forme pisemng lub forme
uznawang, przez przepisy polskiego prawa za forme¢ rownorzedng z formg pisemna.
Zawiademienie otrzymane w dniu innym niz dzien roboczy albo po godzinie 14:00 w miejscu otrzymania,
bedzie uwazane zaxdorg¢czone nastepnego dnia roboczego.
Adres do korespondencji, numer faksu oraz adres poczty email Wynajmujacego dla wszelkich
zawiadomien wynikajgcych lub zwigzanych z Umowa sg nastepujace:

Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny

ul. Zurawia 71, 15-540 Bialystok

tel.: +48 85/ 733 39 55, fax: +48 85/ 733 39 55

e-mail: bpnt@bpnt.bialystok.pl
badz inny, o ktérym Wynajmujacy moze powiadomi¢ Najemce z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5
(pigciu) dni roboczych.
Adres do korespondencji, numer faksu oraz adres poczty email Najemcy dla wszelkich zawiadomien
wynikajacych lub zwigzanych z Umowg sg nast¢pujace:

badz inny, o ktorym Najemca moze powiadomi¢ Wynajmujgcego z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5
(pigciu) dni roboczych.



§13.
Postanowienia rozne

We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie bgda miaty obowiazujace
przepisy prawa. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy lub powstale w zwigzku z nig beda
rozstrzygane przez Sad Powszechny wlasciwy dla Wynajmujacego, zgodnie z Regulaminem tego Sadu,
obowigzujacym w dacie wniesienia pozwu.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz Wynajmujacy korzysta z elektronicznych i/lub komputerowych
systemOw przetwarzania danych dla potrzeb zarzadzania budynkiem. Wynajmujacy moze elektronicznie
przechowywac i przetwarza¢ informacje dotyczace Najemcy oraz niniejszej Umowy.
Najemca, zgodnie z art. 13 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) potwierdza, iz:
1) administratorem danych osobowych Najemcy oraz pracownikow i wspdlpracownikéw Najemcy -
jest Biatostocki Park Naukowo-Technologiczny, w Biatymstoku, ul. Zurawia 71, 15-540 Biatystok;
2) kontakt z inspektorem ochrony danych w Biatostockim Parku Naukowo-Technologicznym:
Mariusz Manaches, iodo@bpnt.bialystok.pl, +48 534 653 001;
3) jest $wiadom, ze dane osobowe Najemcy oraz pracownikow Najemey - przetwarzane s w celu
przedstawienia ofert, §wiadczenia uslug m.in. najmu, prawidlowej realizacji umow, obstugi promoc;ji,
obstugi programow partnerskich, zapewnienia odpowiedniego dziatania systemu kontroli dostepu do
obiektu BPN-T oraz do celow archiwalnych na podstawig’Art. 6 ust. 1 lit. b 0golnego rozporzadzenia
o ochronie danych osobowych z dnia 27 Kwietnia 2016 r.;
4) odbiorcami danych Najemcy oraz pracownikéw Najemcy beda wytgeznie podmioty uprawnione do
uzyskania danych osobowych na podstawie przepisow prawa,
5) dane osobowe Najemcy oraz pracownikow Najemcy przechowywane bedg przez okres 25 lat / lub
w oparciu o uzasadniony interes realizowany przez administratora;
6) Najemca posiada prawo do Zadania lod administratora dostgpu do damych osobowych, ich
sprostowania lub ograniczenia przetwarzania;
7) Najemca ma prawo wniesieniaskargi do organu nadzorczego;
8) podanie danych osobowychgest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze skutkowac
odmowg zawarcia umowy.
Wszelkie zmiany i uzupetlnienia w ‘miniejszej Umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Zmiany polegajace na waloryzacji stawek miesiecznego czynszu, o ktorym mowa
w § 5 ust. 1 Umowy, a takze wszelkie inne zmiany pozostatych stawek (inne niz zmiana stawek czynszu),
dokonywane sg przez'Wynajmujacego jednostronnie, poprzez powiadomienie Najemcy o nowym cenniku
i nie stanowig zmiany Umowy.
W sprawach bezposrednio nieuregulowanych niniejszg Umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
Strony niniejszym o$wiadczajg, iz zapoznaly si¢z trescig niniejszej Umowy, jest ona dla nich zrozumiata,
a ninigjsza Umowe zawieraja w. dobrej wierze 1 na dowdd powyzszego sktadaja ponizej swoje podpisy.
Zalagczniki stanowig integralng czes¢ niniejszej Umowy.
W przypadku, gdy jedno lubwigcej postanowien Umowy okaze si¢ niewazne, nie narusza to waznos$ci
1 mocy prawnej pezostatych postanewien Umowy, jej sensu oraz intencji Stron.
Umowa zostata sporzgdzonaw __ (sfownie: ) jednobrzmiacych egzemplarzach, wtym __ (stownie:
) dla Najemcy, a2 (sfownie: dwa) dla Wynajmujacego.

Zakaczniki:

Zatacznik 1. Rzut z zaznaczong lokalizacja Przedmiotu Najmu.
Zatacznik 2. Wzér protokohu przekazania.

Zatacznik 3. Regulamin Porzadkowy Obiektéw BPN-T
Zatacznik 4. Wyciag z rejestru przedsigbiorcow Najemcy.
Zatacznik 5. Oferta Najemcy.
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