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l Biatostocki Park

Naukowo-Technalogiczny WZér urnowy naj mu

Umowa Partnerstwa i Wspétpracy ,Innowacyjne Laboratorium” ZaIQCZnik 5

UMOWA PARTNERSTWA i WSPOLPRACY
»INNOWACYJNE LABORATORIUM”
nr BPN-T.2501.111.2.2025

zawarta w dniu ......... 2025 roku w Bialymstoku

POMIEDZY:

MIASTEM BIALYSTOK - NIP: 9662117220, REGON 050658640, w imieniu, ktérego wystepuje
BIALOSTOCKI PARK NAUKOWO-TECHNOLOGICZNY z siedziba w Biatymstoku przy ul. Zurawiej 71,
15-540 Biatystok, ktory, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego dnia 1 lipca 2024 r. przez Tadeusza
Truskolaskiego — Prezydenta Miasta Bialegostoku, reprezentuje:

Anna Daszuta-Zalewska — Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego
zwanym dalej ,,BPN-T",

A

Pierwszym Partnerem:

oraz

oraz

. *
Trzecim Partnerem:”

zwanymi dalej ,,PARTNERAMI" a kazdy z osobna ,,PARTNEREM”,

BPN-T z kazdym z PARTNEROW lacznie, nazywany dalej ,,Stronami", a kazdy z nich z osobna ,,Strona"
zawieraja umowe partnerstwa i wspolpracy (zwang dalej ,,Umowa"). Umowa reguluje podstawowe zasady
wzajemnej wspotpracy pomigdzy kazdym z Partneréw a BPN-T. Umowe zawarto w wyniku rozstrzygnigcia
Konkursu na wylonienie Partnera w zakresie wynajmu Laboratorium Innowacyjnego w Bialostockim Parku
Naukowo—Technologicznym nr BPN-T.2501.111.2.2025 z dnia r.

Definicje:

A. przez ,ZLI” lub ,LI” rozumiane jest Laboratorium Innowacyjne z pracowniq MiM -
wraz z zajmowanymi pomieszczeniami w  budynku Centrum Technologicznego BPN-T
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W

przy ul. Zurawiej 71A w Biatymstoku, oznaczonymi na projekcie budowlanym obicktu bazowego
numerem 0.45A HALA i zajmujace powierzchnie 298,65 m?, infrastrukturg techniczna,
wyposazeniem, know-how, stanowigce samodzielng pod wzgledem funkcjonalnym i uzytkowym
czg$¢ budynku Centrum Technologicznego (przeznaczone na cele laboratoryjne).

B. przez ,Pracownia MiM”, rozumiana jest pracownia zajmujaca pélnocny segment hali
produkcyjno-magazynowej oznaczony jako 0.45A, fizycznie wydzielona z pozostalej czgsci hali za
pomocg Scian z ptyty warstwowej, wyposazona w lini¢ technologicznag MiM w sktad ktorej wchodza:

NAZWA NR

L.P. URZADZENIA TYP SERYINY PRODUCENT ILOSC
Wtryskarka 1 Babyplast 6/10P B1134/2015 | CRONOPLAST S.L. 1
Allrounder 370 S ARBURG GmbH +
Wtryskarka 2 600-170 U 233563 Co KG 1
Piec 1 debinding oven | CD 3045-HT-CE 584 ELNIK 1
MIM 3045T-50-HXB-
4 Piec 2 VSF AB-AC-STS12- 553 ELNIK 1
VEPO-CE-44
centralny system
5 chtodzenia - chiodnia | SCP-FC 100 S-15054-1 MAS sp. z 0. 0. 1
sprezarkowa
§1.
Pomieszczenia

BPN-T os$wiadcza, iz na podstawie decyzji z dnia 28 listopada 2017r. przekazano mu w trwaty zarzad
nieruchomo$¢, potozong w Bialymstoku przy ul. Zurawiej 71A, dziatke o numerze ewidencyjnym 767/42
obreb 21, dla ktorych Sad Rejonowy w Bialymstoku prowadzi ksigge wieczysta o numerze
BI1B00214199/2, ktéra to nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem stanowigcym wiasno$¢ Miasta
Biatystok — zwanym dalej ,,Centrum Technologicznym”.

BPN-T o$wiadcza ponadto, Ze w budynku Centrum Technologicznego zlokalizowanym przy ul. Zurawiej
71A w Biatymstoku, znajduja si¢ lokale kompleksu ZLI wraz z wyposazeniem oraz infrastrukturg
techniczng, stanowigce samodzielng pod wzgledem funkcjonalnym i uzytkowym czg¢s¢ budynku Centrum
Technologicznego - przeznaczone na cele laboratoryjne - oznaczone na projekcie budowlanym obiektu
bazowego numerem 0.45A HALA, o tacznej powierzchni 298,65 m?.

Przedmiotem najmu niniejszej Umowy jest Pracownia MiM.

Rzut kondygnacji budynku Centrum Technologicznego z zaznaczonym Przedmiotem Najmu stanowi
Zatacznik nr 1 do Umowy.

BPN-T o$wiadcza, ze zawarcie przez niego Umowy nie narusza zadnych praw osob trzecich.

§2.

Przekazanie i Uzytkowanie Pomieszczen
Strony niniejszym zawieraja umowe partnerstwa i wspotpracy w zakresie najmu lokali kompleksu ZLI
w postaci Pracowni MiM wraz z wyposazeniem, stanowigcych samodzielng pod wzgledem
funkcjonalnym i uzytkowym cze$¢ budynku Centrum Technologicznego — przeznaczone na cele
laboratoryjne — oznaczone na projekcie budowlanym obiektu bazowego numerem 0.45A o lacznej
powierzchni 298,65 m* , na mocy ktorej BPN-T zobowigzuje si¢ odda¢ PARTNEROM Przedmiot Najmu
do uzywania na czas oznaczony wraz z mozliwoscig korzystania z powierzchni wspolnych w budynku
Centrum Technologicznego, a PARTNERZY zobowiazujg si¢ ptaci¢ BPN-T umoéwiony czynsz.
Zawarcie niniejszej Umowy uprawnia kazdego z PARTNEROW do korzystania z powierzchni wspolnych,
przez ktore rozumie si¢:
1) powierzchnie komunikacyjne, korytarze, klatki schodowe, windy,
2) powierzchnie socjalne,
3) toalety,
4) tereny zewngtrzne,
5) parking.
Kazdy PARTNER zobowigzuje si¢ do korzystania z powierzchni wspdlnych Centrum Technologicznego
w sposOb jak najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikow Centrum Technologicznego, w zakresie
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11.
12.

niezbednym do prowadzenia przez PARTNEROW prawidlowej gospodarki.

Wydanie Przedmiotu Najmu PARTNEROM nastapi na podstawie protokolu przekazania, podpisanego
przez strony. W protokole przekazania stwierdzone zostang migdzy innymi stan techniczny Przedmiotu
Najmu oraz wyposazenie. Wzor protokotu przekazania stanowi Zalacznik nr 2 do Umowy. Przedmiot
Najmu 1 jego stan techniczny jest PARTNEROM znany i PARTNERZY nie wnoszg i nie bedg wnosi¢
w przysztosci zadnych roszczen z tego tytutu.

Kazdy z PARTNEROW zobowigzuje sic do stosowania Regulaminu Porzadkowego Obiektow
Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego (Zalacznik nr 3) i zapoznania z nim podleglych
pracownikow i innych osob.

Okre$lona w umowie powierzchnia pracowni MIM wynoszace 298,65 m? - zostata ustalona i przyjeta
W sposob czysto umowny i Strony nie przewiduje si¢ jej pdzniejszej weryfikacji.

§3.

Obowiazki PARTNEROW
Przedmiot Najmu przeznaczony jest na cele dziatalnoSci laboratoryjnej oraz prowadzenia badan
naukowych i prac rozwojowych, a takze $wiadczenia uslug wytacznie w tymze zakresie.
Kazdy PARTNER zobowigzany jest do prowadzenia w Przedmiocie Najmu dzialalnosci okreslonej
w ust. 1 przez caty okres trwania Umowy.
Zaprzestanie prowadzenia przez ktoregokolwieck z PARTNERA dziatalnosci w Przedmiocie Najmu,
z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialno$¢, na okres przekraczajacy trzy miesigce bedzie uwazane
za naruszenie Umowy.
Kazdy z PARTNEROW zobowiazuje si¢ do uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z przeznaczeniem
w celu okreslonym w ust. 1, w sposob jak najmniej ucigzliwy dla sasiadow i innych uzytkownikoéw
Centrum Technologicznego oraz do przestrzegania w odniesieniu do Przedmiotu Najmu zasad
prawidtowej gospodarki oraz zasad wynikajacych z ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.
W szczegolnosci PARTNERZY zobowigzuja sig, iz ilos¢ pracownikow, zleceniobiorcéw, wykonawcoOw
oraz wspotpracownikow kazdego PARTNERA, zatrudnionych przez tegoz PARTNERA w Przedmiocie
Najmu, przypadajacych na jednostke powierzchni, nie przekroczy 1 osoby / 5 m? powierzchni Przedmiotu
Najmu, pod rygorem skutkéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 71 § 14 ust. 3 Umowy. Zobowigzanie kazdego
PARTNERA, dotyczace ilosci 0s6b przypadajacych na jednostke powierzchni, nie dotyczy osob spoza statego
personelu laboratorium czyli np. studentow, doktorantow, oraz osob wizytujacych znajdujacych si¢ pod opieka
upowaznionego personelu.
Kazdy PARTNER zobowiazuje si¢ do korzystania z powierzchni wspolnych Centrum Technologicznego,
w sposob nie ucigzliwy dla innych uzytkownikéw Centrum Technologicznego.
Zmiana przeznaczenia Przedmiotu Najmu i rodzaju prowadzonej w nim dzialalno$ci wymaga zgody
BPN-T, udzielonej pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
Za wszelkie skutki prowadzonej dziatalno$ci, w tym ewentualne wszelkie szkody wyrzadzone w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig oraz z wykorzystaniem kompleksu ZLI wraz z jego wyposazeniem
odpowiadaja wylacznie PARTNERZY na zasadzie solidarnej odpowiedzialno$ci.
Specyfikacja oraz stan w tym rowniez stan techniczny Przedmiotu Najmu, infrastruktury technicznej,
wyposazenia, etc. jest PARTNEROM doktadnie znany; PARTNERZY akceptujg w catosci specyfikacj¢ oraz
stan w tym rowniez stan techniczny Przedmiotu Najmu, infrastruktury technicznej, wyposazenia, etc., i nie
wnoszg zadnych uwag co do powyzszego, ani tez nie beda w przysztosci zgltasza¢ zadnych roszezen z tego tytuhu.
Za zapewnienie wlasciwego poziomu bezpieczenstwa przy wykorzystaniu Przedmiotu Najmu,
w szczegllnosci za standard prowadzonej obstugi, bezpieczenstwo danych, utrzymanie wyposazenia
w nalezytym stanie oraz stosowanie wiasciwych materiatow 1 srodkow, etc. odpowiadajg wylacznie
PARTNERZY.
Za zapewnienie i doprowadzenie wszelkich mediow niezbg¢dnych do funkcjonowania pracowni,
w szczegolnosci sprgzonego powietrza, procesowych gazow technicznych, chtodziwa, etc. odpowiadajg
wylacznie PARTNERZY.
Kazdy PARTNER ma swobodny dostgp do Przedmiotu Najmu 24 h na dobe.
Kazdy z PARTNEROW zobowiazuje si¢ do nieinstalowania bez pisemnej zgody BPN-T zadnych
dodatkowych zabezpieczen 1 zamkow w drzwiach prowadzacych do Przedmiotu Najmu.
W przypadku ich zamontowania bez uprzedniej zgody BPN-T, zabezpieczenia zostang usunicte na koszt
PARTNEROW.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

PARTNERZY zobowigzujg si¢ do prawidtowe] eksploatacji infrastruktury technicznej, uzywania jej
zgodnie z uméwionym przeznaczeniem i postanowieniami niniejszej Umowy. Za utrzymanie Przedmiotu
Najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz za zapewnienie wlasciwego poziomu
bezpieczenstwa uzytkowania Przedmiotu Najmu w szczego6lnosci bezpieczenstwa pozarowego
odpowiadajg wytacznie PARTNERZY.

Kazdy PARTNER zobowigzuje si¢ do nalezytego zabezpieczenia infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniem, zniszczeniem i kradzieza.

PARTNERZY na swoéj koszt i wlasnym staraniem zobowigzujg si¢ do konserwacji infrastruktury
technicznej oraz prowadzenia przegladow technicznych, zgodnie z zapisami prawa, zapisami norm,
warunkami udzielonej Gwarancji, zapisami Dokumentacji Techniczno-Ruchowej, oraz innymi
wytycznymi i zaleceniami Wykonawcy, wymienionymi w protokole przekazania, jak roOwniez zgodnie
z zasadami dobrej praktyki w tym zakresie.

PARTNERZY w calosdci i bez zadnych zastrzezen akceptujg fakt, ze: zapewnienie i dostawa mediow
takich jak np. spr¢zone powietrze, procesowe gazy techniczne, chtodziwo, podcisnienie, etc., jak rowniez
ewentualne zapewnienie oddzielenia poszczegdlnych Pracowni od siebie, podzial Pracowni na
pomieszczenia, oraz zapewnienie komunikacji z Pracowniami poprzez wyodrebnienie 1 wykonanie drog
transportowych, ramp, podnosnikow, wind, dzwigoéw, wrot, dokéw zatadowczych, bram i drzwi, etc.,
wyposazenie Pracowni w sieci, instalacje iurzadzenia obecnie nie zainstalowane, podzial obecnie
istniejacych sieci, instalacji i urzadzen, zgodnie z potrzebami PARTNEROW, etc., przeprowadzenie prac
uruchomieniowych, zapewnienie asysty przedstawicieli autoryzowanego serwisu, implementacje
technologii, szkolenia personelu, etc., naleza do wylacznych zadan PARTNEROW i ze z tego tytutu nie
przyshuguja PARTNEROM Zadne dodatkowe roszczenia. PARTNERZY bedg zadania te wykonywac we
wlasnym zakresie, wlasnym staraniem i na wtasny koszt, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie, po uprzednim uzgodnieniu i uzyskaniu zgody wtasciwych organow oraz BPN-T.

Kazdy PARTNER zobowigzuje si¢ do bezwzglednego przestrzegania przepisOw z zakresu bezpieczenstwa
1 higieny pracy oraz wszystkich przepisow prawa, aktualnych norm i instrukcji, wszelkich wytycznych
1 wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Kazdy z PARTNEROW zobowiazuje sie do przeszkolenia whasnych pracownikéw w zakresie korzystania
z infrastruktury technicznej, potwierdzonego pisemnymi o$wiadczeniami 0sob przeszkolonych.

Kazdy PARTNER zobowiazuje si¢ do dostarczenia BPN-T wykazu 0s6b upowaznionych do wstepu
na teren laboratoriow. Obowigzek ten dotyczy statlego personelu ZLI i nie obejmuje studentow,
doktorantow, oraz innych osob wizytujacych znajdujacych si¢ pod opieka upowaznionego personelu,
przebywajacych czasowo na terenie ZLI. PARTNERZY ponosza odpowiedzialno$¢

za te osoby, zar6wno w zakresie korzystania przez nie z infrastruktury technicznej, jak i przestrzegania
przepisow bhp., p. poz., porzadku i czystosci w laboratorium.

Kazdy PARTNER zobowigzany jest do niezwlocznego informowania BPN-T o wszelkich dziataniach
serwisowych wykonanych na infrastrukturze technicznej sprzetu.

Kazdy Partner o§wiadcza, ze:

- otrzymal do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego
(Biatystok, grudzien 2023 roku), =zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego Ann¢ Daszutg-Zalewska i stanowigcej Zalacznik nr 1 do Regulaminu
Porzadkowego Obicktow BPN-T (Zalacznik nr 3);

- zapoznal si¢ z treScig Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (Biatystok, grudzien 2023 roku),
zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego Ann¢ Daszute-
Zalewska;

- zobowiazuje si¢ do zapoznania z trescig Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (Biatystok, grudzien
2023 roku), zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego Anne
Daszute-Zalewska, wszystkich osob korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym w szczegodlno$ci
Pracownikéw Partnera;

- zobowiazuje si¢ do niezwlocznego przeprowadzenia Przeciwpozarowego Szkolenia Informacyjnego
o ktorym mowa w ust. 7.1. Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego (Bialystok, grudzien 2023 roku),
zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego Anng Daszute-
Zalewska, wszystkich osob korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym w szczegolnosci Pracownikow
Partnera, jednak nie pdzniej niz w terminie 90 (stownie: dziewiecdziesig¢ciu) dni od daty zawarcia Umowy;
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- zobowigzuje si¢ do bezwzglednego stosowania i przestrzegania zapisow Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego (Bialtystok, grudzien 2023 roku), zatwierdzonej przez Dyrektor Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego Anng Daszutg-Zalewska;

- otrzymat do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukcji Postgpowania na Wypadek Grozby
Zdetonowania Ladunku Wybuchowego (Bialystok, grudzien 2015 roku) oraz Instrukcji Postgpowania
Pracownikow Ochrony w Przypadku Napadu na obiekt Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego
w Bialymstoku (Bialystok, grudzien 2015 roku), stanowigcych Zalaczniki nr 2 i 3 do Regulaminu
Porzadkowego Obicktow BPN-T (Zalacznik nr 3), zapoznal si¢ z ich trescig, zobowigzuje si¢ do
zapoznania z ich trescig wszystkich o0sdb korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym
w szczeg6lnosci Pracownikéw Partnera oraz zobowigzuje si¢ do bezwzglednego stosowania
1 przestrzegania zapisOw tychze instrukcji;

- otrzymal do swojej dyspozycji jeden egzemplarz kopii Instrukcji Eksploatacji Urzadzen Energetycznych
(Biatystok, 26 wrzesnia 2017 roku), stanowigcej Zataczniki nr 5 do Regulaminu Porzagdkowego Obiektow
BPN-T (Zalacznik nr 3), zapoznal si¢ z jego trescia, zobowigzuje si¢ do zapoznania z jego trescig
wszystkich 0s6b korzystajacych z Przedmiotu Najmu w tym w szczegdlno$ci Pracownikow Partnera oraz
zobowigzuje si¢ do bezwzglednego stosowania i1 przestrzegania zapisOw tejze instrukcji.

22. Partner / Kazdy Partner zobowiazuje si¢, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy do zlozenia
informacji w sprawie podatku od nieruchomosci IN-1 lub deklaracji na podatek od nieruchomosci DN-1 w
Departamencie Finansow Miasta Urzedu Miejskiego w Biatymstoku ul. Stonimska 1 pok. 19 Biuro Obstugi
Interesanta. Partner / Kazdy Partner zobowigzuje si¢ ponadto, do terminowego regulowania podatku od
nieruchomosci

§ 4.
Obowiazki BPN-T
BPN-T zobowiazuje si¢ do udostgpnienia infrastruktury technicznej ZLI.
BPN-T zabezpiecza utrzymanie porzadku i czystosci na terenie BPNT - w obrgbie uzytkowanych
powierzchni wspdlnych i terenéw zewnetrznych.
3. BPN-T zabezpiecza odbior i utylizacj¢ odpadéw komunalnych z miejsc do tego wyznaczonych.

N —

§5.
OKres najmu
Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreSlony wynoszacy (minimum 60) ...... (stownie:
cererenre e e e e wne ) Miesigey (czyli ...l lat), od daty (najwczesniej) 01 sierpnia 2025 r. (ewentualnie
zgodnie z par. 7 ust. 1 regulaminu Konkursu) do dnia roku.
§ 6.

Czynsz, Oplaty Eksploatacyjne, Media

1. Miesigczny bazowy czynsz z tytutu najmu lokalu, z zastrzezeniem ustepow ponizszych, wynosi XX zt YY
netto (stownie: XX zt YY gr) + podatek VAT wg obowigzujgcej stawki.

2. Kazdy z PARTNEROW z tytutu najmu lokalu, bedzie ptacit BPN-T wlasciwa czg$é okreslonego czynszu,
przypadajacg proporcjonalnie na kazdego PARTNERA.

3. Z zastrzezeniem ust. 7 poza zaplata czynszu nalezy uiszcza¢ miesigcznie optate eksploatacyjng
za korzystanie z ZLI w wysokosci 9,50 zl (stownie: dziewie¢ zt i 50/100) netto za 1 m? (jeden metr
kwadratowy) wynajmowanej powierzchni, w wysokosci okreslanej przez BPN-T stosownie do zmian cen
na rynku, obliczong dla catej powierzchni Przedmiotu Najmu + podatek VAT wg obowigzujacej stawki.
Optata eksploatacyjna pokrywa nastepujace koszty zwigzane z eksploatacjg Przedmiotu Najmu:

1) dostarczenie energii elektrycznej, do czgsci (powierzchni) wspolnych,

2) dostarczanie energii cieplnej z instalacji ciepta technologicznego,

3) dostarczanie wody i odprowadzanie $cickow do i ze wspolnych pomieszczen socjalnych oraz toalet,
4) sprzatanie powierzchni wspolnej,

5) wywoz $mieci komunalnych,

6) ochrona,

7) pielegnacja terendéw zielonych,
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8) przeglady techniczne i konserwacje obiektu bazowego oraz naprawy w zakresie czesci (powierzchni)
wspdlnych,

oraz inne koszty zwigzane z utrzymaniem budynku, wymienione w regulaminie.

Kazdy z PARTNEROW zobowiazuje sie uiszczaé miesiccznie wiasciwg cze$é okreslonej oplaty

eksploatacyjnej, przypadajgcg proporcjonalnie na kazdego PARTNERA.

W przypadku przyznania PARTNEROM preferencyjnych stawek czynszu w ramach pomocy de minimis,

ustalona zostanie platno$¢ czynszu w wysokosci rownej 20% (stownie: dwudziestu procentom) czynszu

bazowego, opisanego w ust. 1, przy czym zasady udzielania pomocy de minimis reguluje Zarzadzenie nr

885/24 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 30 lipca 2024 r. w sprawie stawek czynszu z tytutu najmu i

dzierzawy nieruchomosci stanowigcych zasob Miasta Bialystok z p6zniejszymi zmianami.

Wszyscy PARTNERZY ponosza wzgledem BPN-T solidarng odpowiedzialno$¢. Solidarna

odpowiedzialno$¢ polega migdzy innymi na:

a) obowiazku niezwlocznego uregulowania naleznos$ci z tytulu czynszu do pelnej wysokosci okreslonej
w ust. 1 w przypadku opdznienia w regulowaniu czynszu przez ktoregokolwiek z Partnerow,

b) obowigzku niezwlocznego uregulowania nalezno$ci z tytulu oplaty eksploatacyjnej do pelnej
wysokosci okreslonej w ust. 3 w przypadku opoznienia w regulowaniu oplaty eksploatacyjnej przez
ktoregokolwiek z Partnerow,

¢) obowigzku niezwlocznego uregulowania naleznosci z tytutu dostawy energii elektrycznej, dostawy
wody i odprowadzenia $ciekéw do pelnej wysokosci,

d) obowigzku regulowania wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacja i konserwacja urzadzen,
maszyn, systemow i instalacji dedykowanych dla ZLI,

e) odpowiedzialno$ci wynikajgcej z tresci § 3,

f) obowiazku regulowania odsetek ustawowych oraz pokrycia kosztow kazdego postepowania sadowego
spowodowanego op6znieniem w platnosciach o ktérych mowa w § 7,

g) obowigzku oplacenia kaucji o ktérej mowa w § 8,

h) obowigzku regulowania wszelkich odszkodowan i kar umownych o ktérych mowa w § 11,

1) obowigzku regulowania wszelkich kar umownych o ktérych mowa w § 14.

przy czym to BPN-T przystuguje pelne prawo do zgdania wedle wtasnego wyboru i uznania wykonania

zobowiazania w catosci lub w cze$ci zaréwno od wszystkich PARTNEROW tacznie jak tez od kilku

z nich, lub od kazdego z nich osobna.

W razie przekroczenia przez PARTNEROW liczby oséb, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 Umowy,

PARTNERZY be¢da zobowigzani do zaplaty, poczawszy od miesigca nastgpujgcego po miesiacu,

w ktorym przekroczenie nastgpilo, miesi¢cznie zryczattowanej zwickszonej optaty eksploatacyjnej za

1 m? (jeden metr kwadratowy) wynajmowanej powierzchni w wysokosci 27,75 zt netto + podatek VAT

wg obowigzujacej stawki.

Poczawszy natomiast od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym przekroczenie ustato, poprzednia

wysoko$¢ miesiecznej zryczattowanej oplaty eksploatacyjnej za 1 m? (jeden metr kwadratowy)

wynajmowanej powierzchni zostanie przywrocona.

Obowiazek zaptaty czynszu oraz oplaty eksploatacyjnej powstaje z dniem wydania Przedmiotu Najmu

PARTNEROM. W przypadku, gdy wydanie Przedmiotu Najmu nie nastapi pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego, czynsz ulegnie proporcjonalnie zmniejszeniu w stosunku do liczby dni, w czasie ktorych

PARTNERZY nie byli w posiadaniu Przedmiotu Najmu. Jezeli nie dojdzie

do wydania Przedmiotu Najmu z przyczyn lezacych po stronie PARTNEROW, PARTNERZY beda

zobowigzani do zaptaty czynszu poczawszy od umoéwionego dnia wydania.

Stawka czynszu za jeden metr kwadratowy powierzchni Przedmiotu Najmu moze podlegaé waloryzacji

o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i uslug ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu

Statystycznego, co nie stanowi zmiany Umowy. Do waloryzacji dokonane;j

w tym trybie nie stosuje si¢ przepisu art. 685' Kodeksu Cywilnego.

Dyrektor BPN-T ustala wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej na podstawie realnych kosztow eksploatacyjnych

budynku i ma prawo do jej zmiany w ciggu roku obowigzywania umowy, w oparciu 0 zmiany cen

u dostawcow mediow i uslugodawcow zewnetrznych, co nie stanowi zmiany Umowy. Do zmiany

dokonanej w tym trybie nie stosuje si¢ przepisu art. 685' Kodeksu Cywilnego.

Czynsz najmu oraz optata eksploatacyjna, o ktorych mowa w ust. 1 i1 3, nie obejmujg optat za dodatkowe

ustugi, np. teleinformatyczne, $wiadczone sa przez BPN-T na rzecz ktoregokolwieck PARTNERA

na podstawie odrebnej umowy.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.
19.
20.

21.

Do wysoko$ci czynszu nie wlicza si¢ optat za dostawe energii elektrycznej, gazu ziemnego, dostawy wody
i odprowadzenia Sciekdw w wynajmowanych pomieszczeniach laboratoryjnych ZLI.

Rozliczenia z tytulu zuzycia energii elektrycznej, nastapig na podstawie rozliczenia dostawy energii
zgodnie z odczytem z podlicznika energii elektrycznej.

Rozliczenia z tytulu zuzycia gazu ziemnego, nastgpig na podstawie rozliczenia dostawy gazu zgodnie z
odczytem z podlicznika gazu ziemnego.

Podstawg rozliczenia kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow w wynajmowanych
pomieszczeniach bgda wskazania wodomierzy oraz aktualne taryfy, ceny i stawki za wode i1 Scieki.
Rozliczenie kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow odbywac si¢ bedzie na podstawie refaktury
wystawianej PARTNEROM przez BPN-T.

Kazdy z PARTNEROW bedzie obcigzany odpowiednia oplata z tytutu zuzycia energii elektrycznej
zgodnie z ust. 13, zuzycia gazu ziemnego z ust. 14 oraz kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow
zgodnie z ust. 15.

Kazdy PARTNER bedzie ponosit koszty zwigzane z eksploatacja i konserwacja maszyn, urzadzen oraz
systemow i instalacji w formie refakturowania.

Kazdy z PARTNEROW bedzie obcigzany odpowiednimi optatami o ktérych mowa w ust. 17.

Kazdy PARTNER akceptuje dostawcow mediow obstugujacych BPN-T.

Kazdy PARTNER bedzie ponosit wszelkie koszty wszystkich materiatdéw zwigzanych

z realizowanymi przezen badaniami.

PARTNERZY beda ponosili koszty wywozu i utylizacji wytworzonych przez siebie odpadoéw zwigzanych
ze specyfika swojej dziatalnosci (np. bioodpady itp.).

§7.

Platnosci
Czynsz oraz optata eksploatacyjna platne sg z gory miesigcznie do 21-go kazdego miesigca na rachunek
bankowy o numerze 92 1240 5211 1111 0010 7709 1788 w zakresie okreslonym w §6 ust. 1-4,
z uwzglednieniem zapiséw § 6 ust. 6.
Optata za media, o ktorych mowa w § 6 ust. 13-16 nastgpi w terminie 14 dni od wystawienia stosownej
refaktury. Za pierwszy miesigc najmu oplata za czynsz i oplata eksploatacyjna zostang uiszczone
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.
BPN-T moze wskaza¢ PARTNEROWI inny rachunek bankowy do dokonywania ptatnosci zwigzanych
z niniejsza Umowg, co nie stanowi zmiany niniejszej Umowy. PARTNER niniejszym upowaznia
BPN-T do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy. PARTNEROWI nie przystuguje prawo
do dokonywania zadnych odliczen ani potragcen od kwot naleznych do zaptaty. Wszelkie kwoty
nalezno$ci okreslone w niniejszej Umowie nie obejmujg wymaganego podatku i zostang powigkszone
o nalezny podatek VAT (wedlug stawki obowigzujacej na dzien wystawienia faktury) oraz inne
obowigzkowe podatki.
BPN-T moze wystawi¢ faktur¢ w formie elektronicznej po uprzednim zlozeniu przez PARTNERA
stosownego o$§wiadczenia.
Jesli ktorykolwiek PARTNER nie dokona zaplaty w terminie jej wymagalnosci, BPN-T obcigzy tego
PARTNERA odsetkami ustawowymi za op6znienie w transakcjach handlowych. Ponadto PARTNER
ten bedzie zobowigzany do pokrycia kosztéw kazdego postgpowania sgdowego spowodowanego takim
opOznieniem, przy czym majg zastosowanie zapisy § 6 ust. 6.

§8.

Depozyt Zabezpieczajacy
Zabezpieczeniem prawidlowej realizacji umowy przez PARTNEROW jest kaucja w wysokosci
dwumiesigcznego czynszu, tj. minimum 47.000 zl (stownie: czterdziesci siedem tysiecy zt 00 gr).
Kazdy z PARTNEROW zobowiazuje sie wplaci¢ odpowiednia czes¢ kaucji w terminie 30 dni od daty
podpisania umowy lecz nie pdzniej niz do dnia wydania Przedmiotu Najmu na rachunek BPN-T o numerze
97 1240 5211 1111 0010 7712 2932.
Kaucja, o ktorej mowa powyzej w ust. 1 stanowi zabezpieczenie zaptaty czynszu, oplat eksploatacyjnych,
odsetek ustawowych za opoOznienie w transakcjach handlowych, kosztow usunie¢cia ewentualnych
zniszczen Przedmiotu Najmu, przekraczajacych normalne zuzycie oraz innych ewentualnych roszczen
BPN-T wobec PARTNEROW w zwiazku z opuszczeniem lokalu.
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Whptacona kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

BPN-T moze potraci¢ z kaucji zalegle kwoty czynszu, optat eksploatacyjnych oraz odsetek ustawowych
za opdznienie w transakcjach handlowych, a PARTNERZY zobowiazuja si¢ do uzupeienia kaucji do
wysokosci wskazanej w ust. 1, w ciagu jednego miesigca od dnia otrzymania o§wiadczenia o potraceniu.
Zwrot lub rozliczenie kaucji nastgpi w nieprzekraczalnym terminie 30 (trzydziestu) dni od daty zwrotu
Przedmiotu Najmu BPN-T.

W przypadku, gdy wymiar jednomiesigcznego czynszu i optat dodatkowych wynosi ponad 3.000 zt kazdy
z PARTNEROW, winien przedlozyé oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sig, w trybie
art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekucji co do wydania nieruchomosci po zakonczeniu
najmu lub dzierzawy oraz egzekucji naleznosci wynikajacych z umowy do wysokosci
dwunastomiesiecznego czynszu i optat dodatkowych. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego obcigzaja
kazdego z PARTNEROW. W przypadku nie przedlozenia stosownego o$wiadczenia przez kazdego
z PARTNEROW, w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy, nie pdzniej jednak niz przed przejeciem
lokalu, BPN-T odstagpi od umowy — bez zachowania terminow wypowiedzenia, a PARTNERZY
zobowigzani bedg do zaptaty kary umownej w wysokos$ci ustalonej w Umowie.

§9.

Korzystanie z powierzchni Centrum Technologicznego

BPN-T, w ramach optaty za czynsz powierzchni ZLI umozliwi PARTNEROM korzystanie z powierzchni
wspolnych Centrum Technologicznego, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 Umowy. Ponadto PARTNERZY maja
bezptatny dostep do sal spotkan w budynku Centrum Technologicznego o nr 0.04 i 0.05. Optaty za wynajem
innych sal konferencyjnych i szkoleniowych sg zgodne z cennikiem wynajmu sal konferencyjnych na zasadach
opisanych w odrgbnej umowie

W

hd

§ 10.
Zmiany
Zaden z PARTNEROW nie moze czyni¢ w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych z Umowa
lub przeznaczeniem Przedmiotu Najmu, w szczegdlnosci zmian moggcych naruszy¢ konstrukcje¢ budynku.
PARTNERZY majg prawo do dokonania ulepszen Przedmiotu Najmu, jednakze wylacznie za zgoda
BPN-T udzielong pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i w zakresie uzgodnionym z BPN-T.
Koszty ulepszen, o ktorych mowa w ust. 2, ponoszg PARTNERZY bez uprawnienia zwrotu.
PARTNERZY sg zobowigzani utrzymywaé¢ Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do uméwionego
uzytku oraz nie pogorszonym ponad zjawisko normalnego, dopuszczalnego (naturalnego) zuzycia; przy
zatozeniu prowadzenia wilasciwej obstugi oraz eksploatacji (przegladéw i konserwacji, napraw, oraz
remontdw) przez czas trwania najmu, a w szczegdlnosci dokonywac na wilasny koszt wszelkich
niezbgdnych napraw i remontéw zwigzanych ze zwyklym korzystaniem z Przedmiotu Najmu oraz
zabezpieczen przed kradziezg i zniszczeniem.
Kazdy z PARTNEROW jest zobowiazany utrzymywaé Przedmiot Najmu w tadzie, czystosci i porzadku.
PARTNERZY mogg zamontowa¢ w Przedmiocie Najmu instalacje, za uprzednig zgoda BPN-T udzielong
pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. PARTNERZY ponosza odpowiedzialno$¢ za urzadzenia
i inne instalacje zamontowane przez ktoregokolwieck PARTNERA w Przedmiocie Najmu.
Kazdy z PARTNEROW ponosi pelna, solidarna odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza za wszelkie szkody
wyrzadzone w Przedmiocie najmu oraz w cze$ciach wspolnych budynku przez ktoregokolwiek
z PARTNEROW oraz osoby, ktorymi si¢ postuguje.
BPN-T uprawniony jest do:
1) dokonywania kontroli stanu Przedmiotu Najmu wylgcznie w obecnosci przedstawiciela przynajmniej
jednego z PARTNEROW i w uméwionym wczesniej terminie,
2) dokonywania okresowej kontroli i odczytu stanu licznikow energii elektrycznej oraz wody.
W imieniu BPN-T kontroli dokonywa¢ bedzie wyznaczony pracownik BPN-T. W razie nieudostgpnienia
Przedmiotu Najmu w umowionym terminie BPN-T ma prawo wej$¢ do Przedmiotu Najmu bez zgody
PARTNEROW. Wszelkie szkody wynikte z nieudostepnienia Przedmiotu Najmu w uméwionym terminie
obciazaé beda PARTNEROW.
Kazdy PARTNER ma obowiazek niezwlocznie zawiadomi¢ BPN-T o wszelkich przypadkach uszkodzen,
awarii 1 o podobnych zdarzeniach.
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10.

11.

12.

W przypadku konieczno$ci usunigcia awarii lub przeprowadzenia remontow PARTNERZY umozliwig
BPN-T dostep do najmowanych pomieszczen w wyznaczonym przez BPN-T terminie. Wszelkie szkody
wynikte z opdznienia mozliwosci dostepu do Przedmiotu Najmu obcigzaé beda PARTNEROW.

BPN-T moze wej$é do lokalu pod nieobecnosé PARTNEROW w sytuacji zagrazajacej zyciu, zdrowiu lub
mieniu BPN-T, PARTNEROW lub oséb trzecich.

W czasie obecnosci ktoregokolwiek z PARTNEROW w lokalu (w Przedmiocie Najmu), BPN-T
przystuguje nieograniczone prawo wchodzenia i przebywania w lokalu (w Przedmiocie Najmu).

§11.

Zwrot Przedmiotu Najmu
W dniu wygasni¢gcia Umowy PARTNERZY zobowigzani sg zwrdci¢ Przedmiot Najmu BPN-T, w stanie
nie pogorszonym ponad zwykle zuzycie w czasie prowadzenia wilasciwej obslugi oraz eksploatacji
(przegladéw 1 konserwacji, napraw, oraz remontéw) oraz przy dotrzymaniu najwyzszej mozliwej
starannosci i najwyzszych standardow obstugi i eksploatacji.
Zwrot Przedmiotu Najmu BPN-T zostanie potwierdzony protokotem przekazania, sporzgdzonym
wspolnie przez strony. Protokot odbioru po zakonczeniu umowy najmu stanowi Zalacznik Nr 2 do
Umowy.
Za szkody przekraczajace normalne zuzycie lub powstale w wyniku niewlasciwego korzystania
z Przedmiotu Najmu, a takze za zniszczone lub uszkodzone wyposazenie Przedmiotu Najmu
PARTNERZY zobowiazuja si¢ zwroci¢ BPN-T ich rownowarto$¢ z chwili ustalenia odszkodowania,
chyba Ze szczegodlne okoliczno$ci wymagaja przyjecia za podstawe cen istniejacych w innej chwili lub
pokry¢ koszty naprawy - wedtug wyboru BPN-T.
W przypadku opdznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu BPN-T, PARTNERZY zobowigzani
sa do zaplaty kary umownej w wysokosci 5% czynszu bazowego obowigzujacego w ostatnim petnym
miesigcu obowigzywania niniejszej umowy za kazdy dzien zwtoki w wydaniu Przedmiotu Najmu.
BPN-T moze dochodzi¢ od kazdego z PARTNEROW odszkodowania przenoszacego wysokosé
zastrzezonej kary, na zasadach ogo6lnych w ramach odpowiedzialnosci solidarnej.

§12.

Ubezpieczenie
BPN-T utrzyma standardowe ubezpieczenie od zdarzen losowych (sity wyzszej) na podstawie umowy
zawartej z firmg ubezpieczeniowg wybrang przez BPN-T. Skladka z tytulu takiego ubezpieczenia jest
wlaczona do optat eksploatacyjnych. Wszelkie odszkodowania za szkody, nalezne do wyptaty z tego
ubezpieczenia, bedg wyplacane wytagcznie BPN-T.
Istnienie takiej umowy ubezpieczenia nie zwalnia PARTNEROW z obowiazku utrzymania nizej
okreslonych ubezpieczen.
BPN-T nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody dotyczace 0sob i mienia, pod warunkiem, iz szkody takie
nie zostaly spowodowane na skutek ewidentnej i oczywistej winy BPN-T.
Kazdy z PARTNEROW zobowiazuje si¢ w terminie do 30 (stownie: trzydziesci) dni od zawarcia umowy
do ubezpieczenia prowadzonej dzialalnosci w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej wedtug ponizszych
kryteriow:
1) podstawowa suma gwarancyjna nie powinna by¢ nizsza niz =10.000.000 z1 00 gr,
2) umowa powinna obejmowaé¢ odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody w nieruchomos$ciach bedacych
przedmiotem najmu na kwote co najmniej =5.000.000 z1 00 gr,
3) umowa powinna obejmowac¢ odpowiedzialno$§¢ cywilng za szkody w ruchomosciach bedacych
przedmiotem najmu na kwote co najmniej =5.000.000 z1 00 gr,
4) okres ubezpieczenia powinien rozpocza¢ si¢ nie pozniej niz w dniu przekazania przedmiotu najmu,
5) umowa ubezpieczenia powinna zosta¢ zawarta na okres nie krotszy niz rok (365 dni)
z uwzglednieniem, iz kazdy PARTNER zobowigzany jest do przedlozenia umowy na kolejny okres
roczny, nie pozniej niz 14 dni przed zakonczeniem trwajacego okresu ubezpieczenia,
6) umowa ubezpieczenia nie powinna zawiera¢ zapisOw ograniczajacych wyptate odszkodowania
(franszyz redukcyjnych, udziatdow wiasnych itp.) w wysokos$ci nie wiekszej niz =1.000 zi 00 gr.
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§ 13.
Podnajem, cesja

Zadnemu PARTNEROWI nie przyshuguje prawo oddawania Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe
(poddzierzawg) ani do bezplatnego uzywania osobie trzecie;j.
Przystugujace kazdemu z PARTNEROW prawo najmu nie moze byé przedmiotem wktadu
do spotki, zamiany, ani tez w inny sposob obcigzone.
Zadnemu z PARTNEROW nie przystuguje prawo dokonania cesji praw wynikajacych z niniejszej umowy.
Kazdy PARTNER jest odpowiedzialny za dzialania i1 zaniechania o0so6b zatrudnionych przez
PARTNEROW w Przedmiocie Najmu oraz wszelkich 0sob trzecich odwiedzajacych PARTNEROW, jak
za wlasne dzialanie lub zaniechanie.
Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu Najmu
ponosi kazdy z PARTNEROW solidarnie.

§ 14.
Rozwigzanie i naruszenia Umowy oraz kary umowne.
BPN-T moze w wyjatkowych sytuacjach wyrazi¢ zgode na wczesniejsze rozwigzanie Umowy,
za porozumieniem stron, jednak w okresie nie krétszym niz dwa miesigce, na pisemny wniosek wszystkich
PARTNEROW, zawierajacy stosowne uzasadnienie rozwiazania umowy. Wniosek taki rozpatrywany jest
w ciggu 30 dni kalendarzowych od dnia jego ztozenia. W przypadku pozytywnej decyzji wszyscy
PARTNERZY zobowigzani sg do opuszczenia lokalu na warunkach okreslonych niniejsza umowa.

. BPN-T przystuguje ponadto prawo rozwigzania Umowy, po uprzednim pisemnym wezwaniu do usuni¢cia

naruszen wraz z wyznaczonym terminem, bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie:
1) zaprzestania przez ktéregokolwiek z PARTNEROW prowadzenia dziatalnosci na okres
przekraczajacy trzy miesigce bez uprzedniej zgody BPN-T lub zaprzestania przez ktoregokolwiek
PARTNERA prowadzenia dziatalno$ci w zakresie i w wymiarze okre§lonym w §3 ust. 1,
2) dokonania przez ktoregokolwieck PARTNERA zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu
lub rodzaju prowadzonej w nim dziatalnosci,
3) poczynienia przez ktoregokolwick z PARTNEROW w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych
z Umowg lub przeznaczeniem rzeczy,
4) dokonania przez ktoregokolwiek PARTNERA ulepszen Przedmiotu Najmu, bez uprzedniej zgody
BPN-T,
5) zamontowania przez ktorego$ z PARTNEROW w Przedmiocie Najmu instalacji,
bez uprzedniej zgody BPN-T,
6) oddania przez ktéregokolwiek z PARTNEROW Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe lub do
bezplatnego uzywania osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody BPN-T,
7) wniesienia przez ktoregokolwick z PARTNEROW prawa najmu jako wktadu do spotki, dokonania
zamiany lub obcigzenia prawa najmu w inny sposob, bez uprzedniej zgody BPN-T,
8) dokonania przez ktorego§ PARTNERA cesji praw z Umowy, bez uprzedniej zgody BPN-T,
9) nie uzupetienia przez przynajmniej jednego PARTNERA kaucji do wysokosci wskazanej
w § 8 ust. 2 zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 4,
10) przekroczenia okreslonego w § 2 ust. 3 terminu wigcej niz o 14 (stownie: czternascie) dni
kalendarzowych,
11) nie okazania na prosb¢ BPN-T waznej polisy ubezpieczenia przedmiotu najmu, lub nie dotrzymania
zapisOw § 12 niniejszej umowy,
12) opo6znienia w zaptacie naleznosci wynikajacych z § 6 ust. 1 oraz § 6 ust. 3 o wigcej niz 60 (stownie:
szescdziesigt) dni kalendarzowych.
BPN-T przystuguje prawo rozwigzania Umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym w razie naruszania
przez PARTNERA Regulaminu Porzadkowego Obiektow Biatostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego i Regulaminu Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego.
BPN-T nie przyshuguje prawo rozwigzania Umowy bez wskazania przyczyny.
W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2 oraz ust. 3 niniejszego
paragrafu, PARTNER jest zobowigzany do zaptaty kary umownej, stanowigcej rOwnowartos¢ utraconych
przychodow z tytulu czynszu bazowego opisanego w § 6 ust. 1 za pierwotnie uzgodniony okres najmu,
ptatnej przez PARTNERA bez protestu w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od otrzymania pisemnego
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zawiadomienia w tej sprawie od BPN-T, co nie wykluczy mozliwosci dochodzenia dalszych odszkodowan
w kwocie przekraczajgcej wysoko$¢ kary umowne;.
Kazdy z PARTNEROW zaptaci BPN-T:

1) w przypadku niewywigzania si¢ przez ktoregokolwiek z PARTNEROW z obowigzku, o ktérym
mowa w §16 ust. 5 i 6 niniejszej umowy, kar¢ umownga w wysokosci =25.000 zi 00 gr
(stownie: dwudziestu pigciu tysiecy z¢ 00/100), za kazdy taki przypadek,

2) w przypadku uchylania si¢ przez ktoregokolwiek z PARTNERA od wypelnienia obowigzku,
o ktorym mowa w §16 ust. 9, 10, 11 oraz ust. 12 niniejszej umowy, kar¢ umowng jednorazowo
w wysokosci =12.500 z1 00 gr (stownie: dwunastu tysiecy pieciuset zt 00/100).

W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy kazdy z Partnerow zobowigzany jest do ztozenia
Raportu z dziatalnosci, stanowigcego Zatacznik nr 2 do Regulaminu Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego, bedacego Zatacznikiem nr 4 do Umowy, za okres za ktdry nie zostat
dotychczas ztozony Raport / Raporty (z uwzglednieniem Raportu za okres od stycznia b.r. do daty
rozwigzania Umowy, bez wzgledu na przyczyne rozwigzania Umowy).

§ 15.
Zawiadomienia, korespondencja

Wszelkie zawiadomienia wynikajgce lub zwigzane z Umowa beda mialy forme¢ pisemng lub forme
uznawang przez przepisy polskiego prawa za forme¢ roéwnorzedng z formg pisemna.
Zawiadomienie otrzymane w dniu innym niz dzien roboczy albo po godzinie 14:00 w miejscu otrzymania,
bedzie uwazane za dorgczone nastgpnego dnia roboczego.
Adres do korespondencji, numer faksu oraz adres poczty email BPN-T dla wszelkich zawiadomien
wynikajacych lub zwigzanych z Umowg sg nastepujace:

Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny,

15-540 Bialystok, ul. Zurawia 71

e-mail: bpnt@bpnt.bialystok.pl

tel: 85 733 39 55

badz inny, o ktorym BPN-T moze powiadomi¢ PARTNEROW z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5
(stownie: pigc) dni roboczych.

Adres do korespondencji, korespondencyjny numer faksu oraz adres poczty email PARTNEROW dla
wszelkich zawiadomien wynikajacych lub zwigzanych z Umowg sg nastgpujace:

L] e
badz inny, o ktorym PARTNERZY moga powiadomi¢ BPN-T z wyprzedzeniem nie krotszym niz 5
(stownie: pigc) dni roboczych z zachowaniem formy pisemne;j. Strony zgodnie ustalaja, Zze korespondencja
nadana jednym z wymieniony w niniejszym ust¢pie kanatow komunikacyjnych (list tradycyjny lub fax
albo wiadomo$¢ e-mail, etc.) zostata skutecznie dorgczona wszystkim z PARTNEROW w dniu nadania,
bez wzgledu na fakt faktycznego otrzymania korespondenciji przez PARTNEROW.

§ 16.
Postanowienia rozne

We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie bgda miaty obowiazujace
przepisy prawa. Strony deklaruja, ze zawieraja Umowe w dobrej wierze. Wszelkie spory, kontrowersje
1 roszczenia powstajace pomiedzy Stronami w zwigzku z Umowg, w tym mig¢dzy innymi dotyczace
naruszenia, rozwigzania i wazno$ci Umowy beda rozstrzygane na drodze polubownej, a gdyby stronom
nie udato si¢ uzyska¢ porozumienia, ostatecznie rozstrzygnicte przez Sad Powszechny wilasciwy dla
siedziby BPN-T.

PARTNERZY przyjmujg do wiadomosci, iz BPN-T korzysta z elektronicznych i/lub komputerowych
systemOw przetwarzania danych dla potrzeb zarzadzania budynkiem. BPN-T moze elektronicznie
przechowywac i przetwarza¢ informacje dotyczace kazdego PARTNERA oraz niniejszej Umowy.
Wszelkie zmiany i uzupelnienia w niniejszej Umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem
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10.

niewazno$ci. Zmiany polegajace na waloryzacji stawek miesi¢cznego czynszu, o ktorej mowa w § 6
ust. 1 Umowy oraz aktualizacji stawki eksploatacyjnej, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 Umowy, a takze
wszelkie inne zmiany pozostalych stawek (inne niz zmiana stawek czynszu oraz stawki eksploatacyjnej),
dokonywane s3 przez BPN-T jednostronnie, poprzez powiadomienie PARTNEROW o nowym Cenniku
1 nie stanowig zmiany Umowy.

Wszelkie zmiany i uzupehienia w niniejszej Umowie wymagaja zgody wszystkich przedstawicieli stron,
czyli BPN-T oraz wszystkich PARTNEROW, wskazanych w komparycji umowy tacznie, pod rygorem
niewazno$ci.

Kazdy z PARTNEROW deklaruje umieszczanie na wszystkich dokumentach pochodzacych
z Przedmiotu Najmu, wytworzonych w przedmiocie najmu lub dotyczacych zagadnien zwigzanych
z Przedmiotem Najmu oraz wszelkich innych materiatach w jakikolwiek sposob zwigzanych
z Przedmiotem Najmu a powstajacych zinicjatywy kazdego PARTNERA, utrwalanych w postaci
drukowanej lub elektronicznej, nast¢pujacego oznacznika:

>

°
l. Biatostocki Park
Naukowo-Technologiczny

www.bpnt.bialystok.pl

W przypadku rzeczywistego braku technicznej mozliwosci zastosowania grafiki w kolorze dopuszczalne
jest w wyjatkowych przypadkach zastosowanie techniki czarno-biatej (w gradacji odcieni szarosci)
a w przypadku catkowitego braku technicznej mozliwos$ci zastosowania znaku graficznego w absolutnie
wyjatkowych  sytuacjach dopuszcza si¢ zastosowanie informacji ograniczonej do znakow
alfanumerycznych w postaci:
Biatostocki Park Naukowo-Technologiczny
www.bpnt.bialystok.pl
Powyzsza deklaracja dotyczy dokumentow oraz materialdbw wymienionych w ust. 5, takich jak:
a) korespondencja prowadzona z Przedmiotu Najmu, w tym réwniez wiadomosci wysytane droga
elektroniczng (e-mail, etc.),
b) publikacje drukowane lub dystrybuowane droga elektroniczng (artykuly prasowe, ksigzki, filmy,
blogi elektroniczne, Twitter, Facebook, etc.),
¢) wyniki prowadzonych badan, dokumenty wewngtrzne takie jak instrukcje, zarzadzenia, rejestry,
etc,
d) serwisy internetowe www, etc.
Szczegdtowe zobowigzania PARTNEROW i BPNT w zakresie zamieszczania oznacznika drugiej Strony
niniejszej Umowy i informacji o wspolpracy Stron w ramach niniejszej Umowy, okre§li Umowa
o Wspolnosci Projektow Wynalazczych o ktorej jest mowa w ust. 9 niniejszego paragrafu.
Jezeli w trakcie trwania niniejszej Umowy ktorykolwiek PARTNER uzyska wyniki noszace cechy
wynalazku, wzoru uzytkowego lub wzoru przemystowego (zwane dalej ,,Projektem Wynalazczym"),
ktore wytworzone zostaty w Przedmiocie Najmu lub przy uzyciu urzadzen stanowigcych wlasnos¢ BPN-T
albo z wykorzystaniem innej pomocy BPN-T, lub tez ich wytworzenie w inny sposob jest zwigzane jest
z Przedmiotem Najmu, a tenze PARTNER jest wlascicielem lub wspotwlascicielem Projektu
Wynalazczego, BPN-T nabywa udziat w wysokosci co najmniej 10 % udziatu tegoz PARTNERA
w prawie do uzyskania patentu, prawa ochronnego lub prawa z rejestracji z chwilg przyjecia Projektu
Wynalazczego. Zasady korzystania z Projektu Wynalazczego ureguluje odrebna ,,Umowa o Wspélnosci
Projektéw Wynalazczych”.”)
BPN-T przystuguje rowniez prawo do co najmniej 10% udziatu we wszelkich przychodach netto, jakie
ktorykolwiek PARTNER uzyska z komercjalizacji wynikow badan naukowych prowadzonych przy
uzyciu urzgdzen stanowigcych wlasnos¢ BPN-T albo z wykorzystaniem innej pomocy
BPN-T, lub tez ich prowadzenie w inny sposéb jest zwigzane jest z Przedmiotem Najmu. Zobowigzanie
PARTNEROW obejmuje okres obowigzywania niniejszej Umowy oraz nastepne 5 (stownie: piec) lat po
jej zakonczeniu. Zasady wspolpracy stron w zakresie komercjalizacji wynikow badan naukowych, w tym
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

definicj¢ pojecia ,,przychoddéw netto”, uregulowane zostang w przywotanej ,,Umowie o Wspolnosci
Projektéw Wynalazczych™

BPN-T przystuguje rowniez prawo do 10% udzialu we wszelkich uzyskiwanych przy uzyciu urzadzen
stanowigcych wtasno$¢ BPN-T albo z wykorzystaniem innej pomocy BPN-T, lub ktérych prowadzenie
w inny sposob jest zwigzane jest z Przedmiotem Najmu wszystkich przychodach netto przy czym definicja
pojecia ,,przychodow netto”, uregulowana zostanie w przywotanej ,,Umowie 0 Wspdlnosci Projektow
Wynalazczych” lub tez prawo do 10 % udzialu w przychodzie netto

z realizowanych przy uzyciu urzgdzen stanowigcych wilasno$¢ BPN-T albo z wykorzystaniem innej
pomocy BPN-T, lub tez ich realizacja w inny sposob jest zwigzana jest z Przedmiotem Najmu Projektach
Badawczo-Rozwojowych, przy czym Oferent zobowiazuje si¢ do realizacji przynajmniej jednego Projektu
Badawczo-Rozwojowego w kazdym roku obrachunkowym.”

Strony deklarujg wolg zawarcia Umowy o Wspdlnosci Projektow Wynalazczych, o ktorej mowa w ustepie
powyzej w nieprzekraczalnym terminie 3 (stownie: f7zech) miesi¢cy od dnia zawarcia niniejszej Umowy.
Umowa o Wspolnosci Projektow Wynalazczych reguluje rowniez prawa wlasnosci do rezultatéw badan.”
BPN-T przystuguje nieograniczone prawo do:

a) wykorzystania i rozpowszechniania wszelkich informacji dotyczacych niniejszej umowy oraz
wszelkich informacji zwigzanych z Przedmiotem Najmu w celu mi¢dzy innymi prowadzenia akcji
promocyjnych i reklamowych, tworzenia i publikacji prezentacji, artykutow, filmow, stron www,
organizowania konferencji, wystaw i konkurséw, etc,

b) organizowania wizyt zaproszonych gosci w Przedmiocie Najmu oraz prezentowania osobom
trzecim Przedmiotu Najmu, pod warunkiem uzgodnienia terminu przynajmniej zjednym
z PARTNEROW,

c) utrwalania w dowolnym czasie Przedmiotu Najmu w formie fotografii oraz filmow.

Kazdy z PARTNEROW zobowigzuje si¢ do:

a) przygotowywania, udzielania i udostepniania BPN-T wszelkich informacji o prowadzonej przez
PARTNEROW dziatalno$ci w Przedmiocie Najmu i zwiagzanej z Przedmiotem Najmu,

b) aktywnego uczestnictwa i udziatu w realizacji projektow opracowanych i prowadzonych przez
BPN-T,

¢) uczestnictwa i udzialu w organizowanych przez BPN-T konferencjach naukowych,

d) prowadzenia dziatalnosci dydaktycznej i szkoleniowej w ramach programow realizowanych przez
BPN-T,

w zakresie bedgcym przedmiotem odrgbnych ustalen dotyczacych konkretnych, szczegdlnych projektow.
W sprawach bezposrednio nieuregulowanych niniejszag Umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Strony niniejszym o$wiadczajg, iz zapoznaty si¢ z trescig niniejszej Umowy, jest ona dla nich zrozumiala,
a niniejszg Umowe zawierajg w dobrej wierze i na dowod powyzszego sktadajg ponizej swoje podpisy.
Zatgczniki stanowig integralng cz¢$¢ niniejszej Umowy.

Zmiana Regulaminu Porzadkowego Obiektow Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego
i1 Regulaminu Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego w zakresie, w jakim zmiana ta nie odnosi
si¢ do postanowien Umowy, dokonywana jest przez BPN-T w drodze pisemnego zawiadomienia
PARTNEROW i nie stanowi zmiany Umowy. Zmiana Regulaminu wchodzi w zycie pierwszego dnia
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym BPN-T doreczyl PARTNEROM nowa tre$¢ Regulaminu.
Zmiany w tresci cennika Centrum Technologicznego Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego
polegajace na waloryzacji stawek miesiecznego czynszu, o ktérej mowa w § 6 ust. 9 Umowy oraz
aktualizacji stawki eksploatacyjnej, o ktorej mowa w § 6 ust. 10 Umowy, a takze wszelkie inne zmiany
pozostatych stawek ujetych w Cenniku (inne niz zmiana stawek czynszu oraz stawki eksploatacyjnej),
dokonywane s przez BPN-T jednostronnie, poprzez powiadomienie PARTNEROW o nowym cenniku
i nie stanowig zmiany Umowy.

W przypadku, gdy jedno lub wigcej postanowien Umowy okaze si¢ niewazne, nie narusza to waznosci
1 mocy prawnej pozostatych postanowien Umowy, jej sensu oraz intencji Stron.

PARTNERZY, zgodnie z art. 13 ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia
27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) potwierdzaja, iz:

1) administratorem danych osobowych PARTNEROW oraz pracownikéw i wspotpracownikow

PARTNEROW - jest Biatostocki Park Naukowo-Technologiczny, w Biatymstoku, ul. Zurawia 71,

15-540 Bialystok;
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2) kontakt z inspektorem ochrony danych w Biatlostockim Parku Naukowo-Technologicznym:
Mariusz Manaches, iodo@bpnt.bialystok.pl, +48 534 653 001;

3) jest éwiadom, ze dane osobowe PARTNEROW oraz pracownikow PARTNEROW - przetwarzane
sa w celu przedstawienia ofert, Swiadczenia ustug m.in. najmu, prawidlowej realizacji umow, obstugi
promocji, obstugi programow partnerskich, zapewnienia odpowiedniego dziatania systemu kontroli
dostepu do obiektu BPN-T oraz do celow archiwalnych na podstawie Art. 6 ust. 1 lit. b ogélnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.;

4) odbiorcami danych PARTNEROW oraz pracownikéow PARTNEROW beda wytacznie podmioty
uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie przepisow prawa;

5) dane osobowe PARTNEROW oraz pracownikow PARTNEROW przechowywane beda przez okres
25 lat / lub w oparciu o uzasadniony interes realizowany przez administratora;

6) PARTNERZY posiadajg prawo do zadania od administratora dostgpu do danych osobowych, ich
sprostowania lub ograniczenia przetwarzania;

7) PARTNERZY majg prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego;

8) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze skutkowac
odmowg zawarcia umowy.

22. Umowa zostala sporzadzona w ......... (stownie: ......... )  jednobrzmigcych egzemplarzach,
PO ..en.... (stownie: .........) dla kazdego PARTNERA a 2 (stownie: dwa) dla BPN-T.
Zalaczniki:

Zatacznik nr 1. Rzut kondygnacji budynku Centrum Technologicznego z zaznaczong lokalizacja Przedmiotu Najmu.
Zatgcznik nr 2. Wzor Protokdt Przekazania.

Zatacznik nr 3. Regulamin Porzadkowy Obiektow Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego.

Zatacznik nr 4. Regulamin Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego.

Zatacznik nr 5. Wyciag z rejestru przedsigbiorcow kazdego PARTNERA.

Zatacznik nr 6. Wzér umowy wspolnosci projektow wynalazezych.

BPN-T PARTNER
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